Nutzungshinweise und rechtliche Hinweise

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dieser Internetseite kdnnen Sie Bebauungsplane des Landkreises Giinzburg
einsehen. Die hier abrufbaren Bebauungsplane sind alle bekannt gemacht und
damit rechtsverbindlich.

Diese Anwendung dient - im Sinne des Birgerservice - als Erstanlaufseite, bei der
sich die Nutzenden tber Bauleitplane der Kommunen im Landkreis Glunzburg
informieren kénnen. Diese Dienstleistung ersetzt nicht die Rechtsverbindlichkeit
der Originalplane. Alleinige Grundlage fir verbindliche Auskinfte kann nur der
Originalplan der ortlich zustandigen Kommune sein.

Der Landkreis Gunzburg weist ausdricklich darauf hin, dass der Umgang und das Lesen dieser
Bebauungsplane mitunter sehr schwierig und kompliziert sein kénnen. Beispielsweise ist es mdglich,
dass

. fur Grundstiicke mehrere Bebauungspléne gelten,

. neben den Bebauungsplanen auch noch andere Satzungen und Verordnungen gelten,
. einzelne Regelungen aufgrund von Gerichtsentscheidungen nicht mehr gelten,

. einzelne Regelungen mit einem anderen Bebauungsplan geéndert wurden.

In der Regel sind zur vollstandigen Ermittlung der Regelungsinhalte des jeweiligen Bebauungsplanes
noch weitere Gesetze, z.B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung
sowie Anleitungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften hinzuzuziehen. Im Zweifel sollten Sie sich
fachkundig beraten lassen. Auskiinfte Gber Bebauungsplane erteilen Ihnen auch die ortlich zustandige
Kommune sowie der Fachbereich Bauwesen am Landratsamt Giinzburg.

Der Landkreis Gunzburg weist nochmals darauf hin, dass nur der Originalplan die gulltige Rechtslage
wiedergibt. Dies ist insbesondere wie folgt begriindet:

o Beim Digitalisieren der Plane lassen sich farbliche Anderungen nicht vermeiden.

o Durch das Digitalisieren und Umwandeln in handhabbare pdf-Dateien geht die Genauigkeit
des Planes verloren. Der Plan kann deshalb nur eine Erstinformation sein und ist nicht zum
Messen oder Vermessen von Grundstlicken oder Straf3en u.a. geeignet.

o Aus Datenschutzgriinden sind die Plane mit einem Bildbearbeitungsprogramm nachbearbeitet
worden.
. Auch durch die Einstellungen Ihres Computers, Bildschirms oder Ihres Druckers kdnnen sich

insbesondere in der Farbqualitédt Veranderungen ergeben.

Die Originalplane mit Begriindung (nur bei neueren Planen auch mit zusammenfassender Erklarung)
werden vom Tag der Bekanntmachung an, zu jedermanns Einsicht bei den 6rtlich zustéandigen
Kommunen wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Aus den Karteninhalten und den dazugehdrenden Texten dieses Informationssystems kénnen
Rechtsanspriche weder begriindet noch abgeleitet werden. Aus der mdglichen Tatsache, dass eine
bestimmte Information fehlt bzw. unvollstandig, veraltet oder fehlerhaft ist, kbnnen keine Riickschlisse
gezogen werden.

Die Karten und Texte stellen lediglich Informationsmaterial fir die Offentlichkeit dar. Sie ersetzen
weder amtliche Auskiinfte noch rechtsverbindliche Aussagen. Sie sind zudem nicht als Unterlage bei
Rechtsgeschéaften oder als Nachweis in Verfahren vor Behdrden geeignet.

Der Landkreis Gunzburg tibernimmt keinerlei Haftung fiir eventuelle Mangel an Inhalt und Richtigkeit
der dargestellten Inhalte.
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Zeichnerischer Teil

SATZUNG

Plandatum: 20.10.2025

Ingenieurbiiro Gansloser
GmbH & Co. KG
Robert-Bosch-Stralie 1
89568 Hermaringen
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Martin Todtenhaupt B.Sc.

Telefon: 07322 - 9622 - 0 GANSLOSER Fachbereichsleiter Freiraum-,
Telefax: 07322 - 9622 - 50 Ingenieure | Planer | Architekten Stadt- und Landschaftsplanung
Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geéndert am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt gedndert am 23.12.2024 (GVBI. S. 605, 619)

Stand Liegenschaftskataster: 12/2022
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VERFAHRENSVERMERKE
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Anderungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB 24.03.2025

Ortsiibliche Bekanntmachung Anderungsbeschluss 02.06.2025

Billigung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss 24.03.2025

Ortsiibliche Bekanntmachung Auslegungsbeschluss 02.06.2025

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und

§ 4a Abs. 4 BauGB 02.06.2025 bis 04.07.2025

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 und

§ 4a Abs. 4 BauGB 02.06.2025 bis 04.07.2025
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB 20.10.2025
Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses

Bebauungsplanes stimmen mit dem

Satzungsbeschluss lberein. Das 03, NOV. 2025

Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt. Krumbach, ' :
‘—_—7-

f,{,,l,)-/n"""

frt Fischer, 1. Blrgermeister
Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Bau 03 NOV. 2025

Damit wurden der Bebauungsplan rechtsverbindlich Krumbach, 03 NOV. 2005
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Zeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung lber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Héhenbezug: DHHN 2016

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaly

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, liberbaubare Flache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A Zulassige Bebauung mit Einzelhausern

D Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

Héhenfest-
Art der baulichen Nutzung | Wand- und Geb&audehodhe

Al Il

Dachform und
-neigung siehe
Textteil

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Voligeschosse

Dachform- und Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

StralRenbegrenzungslinie

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen ohne fixierte Standortfestlegung
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Sonstige Planzeichen

Hinweise

6.00
—
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954/2
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541.5
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Babauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans "Sommerseite West" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 21}

verbindliche Firstrichtung

max. Hoéhenlage EFH in m {i. NHN

Maftzahl in Meter

vorgeschlagenes Geb&ude

Gebadudenummer

Flursticksnummer

bestehende Gebiude

Héhenangabe in m. 4. NHN
OK Bestandsgelande

Hoéhenangabe in m. 0. NHN
OK Bordstein Stralle

Béschung

unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
SW=8chmutzwasser, RW=Regenwasser, E=Strom,
T=Telekommunikation

cberirdische Hauptversergungs- und Hauptwasserleitungen
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 /
Attenhausen "Sommerseite West"

Stadt Krumbach (Schwaben) A
Gemarkung Attenhausen (?r"ngfg‘i’fal)
Landkreis Glnzburg — e —

312/7

312/19

Dachform und

Bebauungsplan -neigung siehe N
"Sommerseite West" vom Textteil T e
19.04.1979 ,_,.n\—_-:; s

312/18

Hofstr abe
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In der Regel sind zur vollstandigen Ermittlung der Regelungsinhalte des jeweiligen Bebauungsplanes
noch weitere Gesetze, z.B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung
sowie Anleitungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften hinzuzuziehen. Im Zweifel sollten Sie sich
fachkundig beraten lassen. Auskiinfte Gber Bebauungsplane erteilen Ihnen auch die ortlich zustandige
Kommune sowie der Fachbereich Bauwesen am Landratsamt Giinzburg.

Der Landkreis Gunzburg weist nochmals darauf hin, dass nur der Originalplan die gulltige Rechtslage
wiedergibt. Dies ist insbesondere wie folgt begriindet:

o Beim Digitalisieren der Plane lassen sich farbliche Anderungen nicht vermeiden.

o Durch das Digitalisieren und Umwandeln in handhabbare pdf-Dateien geht die Genauigkeit
des Planes verloren. Der Plan kann deshalb nur eine Erstinformation sein und ist nicht zum
Messen oder Vermessen von Grundstlicken oder Straf3en u.a. geeignet.

o Aus Datenschutzgriinden sind die Plane mit einem Bildbearbeitungsprogramm nachbearbeitet
worden.
. Auch durch die Einstellungen Ihres Computers, Bildschirms oder Ihres Druckers kdnnen sich

insbesondere in der Farbqualitédt Veranderungen ergeben.

Die Originalplane mit Begriindung (nur bei neueren Planen auch mit zusammenfassender Erklarung)
werden vom Tag der Bekanntmachung an, zu jedermanns Einsicht bei den 6rtlich zustéandigen
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gezogen werden.
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PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden
Fassung hat der Stadtrat der Stadt Krumbach diese Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite West" mit drtlichen Bauvorschriften, bestehend
aus dem Textteil mit den nachfolgenden planungsrechtlichen Festsetzungen und o&rtlichen
Bauvorschriften und dem zeichnerischen Teil als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) geéndert. Zur
Erlduterung liegt eine Begrindung bei.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite West“ wird der Bereich
des Flursticks Nr. 312/11 sowie Teilflachen der Flursticke Nrn. 312/12 und 295 der Gemarkung
Attenhausen gemall dem zeichnerischen Teil und den textlichen Festsetzungen geandert. Mit dem
Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite West“ gemaR
§10 Abs. 3 BauGB treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite
West* innerhalb des dargestellten Uberschneidungsgebietes auBer Kraft.

Krumbach, den 03 NOV. 2025

%ﬂz X '
/ﬂﬁbert Fischer, 1. Birgermeister

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & / Attenhausen ,Sommerseite West" Textteil - Satzung vom 20.10.2025
Stadt Krumbach (Schwaben)



Es gelten:
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bayerische Bauordnung (BayBQO)

Stand Liegenschaftskatast
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in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)

in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedandert am 03.07.2023 (BGBI. | S.176)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt geandert am 23.12.2024 (GVBI. S. 605, 619)

12/2022

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite West" Textteil - Satzung vom 20.10.2025

Stadt Krumbach (Schwaben)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Des Weiteren werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zuldssigen Anlagen ausgeschlossen. Dies betrifft Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (5§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Fir die Grundflachenzahl (GRZ) des allgemeinen Wohngebiets wird die Obergrenze von 04
gemaR § 17 BauNVO festgesetzt.

Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) des allgemeinen Wohngebiets ist entsprechend
Planeinschrieb als Obergrenze mit 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 31.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse gemaB Planeinschrieb wird gemaB §16 Abs. 2 BauNVO als
Héchstmafl festgesetzt.

Hdéhe der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Folgende Gebdudehdhenfestsetzungen werden dber dem festgesetzten
Héhenbezugspunkt (ErdgeschossrohfuBbodenhéhe EFH) gemal 8§18 Abs. 1 BauNVO
getroffen;

Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen baulicher
Aniagen gilt fir die Trauthdhe der Schnittpunkt der AuBenwand des Hauptdaches mit der
Dachhaut und flr die Firsthéhe die Oberkante des Firstziegels.

Die Traufhdhe talseitig darf maximal 6,50 m und bergseitig maximal 3,50 m {ber der EFH
betragen.

Die Firsthéhe darf talseitig maximal 2,00 m Gber der EFH betragen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite West" Texttell - Satzung vom 20.10.2025
Stadt Krumbach (Schwaben}
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3. HOHENLAGE (5 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
Die Hoéhenlage der Erdgeschossrohfulbodenhéhe (EFH) ist gemaR Planeintrag in m Uber
Normalhéhennull (m.0.NHN) festgesetzt. Diese wird als RohbaumaB auf mindestens 75 % der
Grundflache des Gebéaudes definiert.

4, BAUWEISE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser (E) zul&ssig.

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die (berbaubare
Grundsticksfléche durch Baugrenzen gem&B § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der
Darstellung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

5.1 Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO}
Garagen, Uberdachte und nicht Uberdachte PKW-Stellplatze sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Im Zufahrtsbereich von Garagen und Gberdachten Stellplatzen ist ein
Grenzabstand von mindestens 5 m zu &ffentlichen ErschlieBungsstraBen einzuhalten.

5.2 Sonstige Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Sonstige Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO und untergeordnete
Bauteile sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig.
Die nach § 14 Abs. 1a und Abs. 2 BauNVO der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind
auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & / Attenhausen ,Sommerseite West" Textteil - Satzung vom 20.10.2025

Stadt Krumbach (Schwaben}
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6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
{§ @ Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es ist pro Hauseinheit (Einzelhaus) nur eine Wohnung zulassig.
Ausnahmsweise ist eine zweite Wohneinheit zuldssig, wenn sie als Einliegerwohnung in einer
GroBenordnung errichtet wird, die gegentber der Hauptwohnung untergeordnet ist. Dabei
ist ein Verhaltnis der Unterordnung zur Hauptwohnung mit 75 % der nutzbaren Wohnflache
einzuhalten.

7. VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im zeichnerischen Teil sind StraBenverkehrsflaichen festgesetzt. Die Einteilung ist
unverbindlich.

8. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
{§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Dachdeckung
Dacher aus kupfer-, zink- oder bleigedecktem Metall sind grundsatzlich nicht zuldssig.
Ausnahmen bilden beschichtete Metallddcher und solche mit feuerverzinktem Kupferblech.
Flachdécher sind extensiv mit regionalem Saatgut (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland,
Tertidres Hlgelland, Schotterplatten) zu begrinen.

8.2 Entwasserung
Das auf den einzelnen privaten Grundsticksflachen anfallende, nicht verschmutzte
Niederschlagswasser von Dach- und Belagsfldchen ist, so weit mdglich, auf dem jeweiligen
Grundstlck zu versickern und in eine Zisterne mit einem Rickhalteraum von 2 m? pro 100 m?
Dachfldche einzuleiten. Ein Notlberlauf mit Anschluss an den bestehenden Kanal
(Regenwasserkanal) ist vorzusehen.

8.3 Anforderung an Oberfldchen, Versickerung
Die nicht Oberbauten Flachen der privaten Baugrundstlcke sind zu begrinen, soweit diese
Flachen nicht fir andere Nutzungen benétigt werden.
Pkw-Stellplatze und sonstige Flachenbefestigungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(Schotterrasen, Pflaster mit 3 cm Fuge, Rasengittersteine 0.8.) auszufihren.

8.4 Aufschittungen und Abgrabungen
Die unbebauten Flachen kdnnen terrassenférmig angelegt werden, Die Terrassen darfen
eine max. Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
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9. LEITUNGSRECHT (5§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGB}
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Zonen eingetragen, flr die ein Leitungs-
recht flr Ver- und Entsorgungsleitungen gesichert werden muss. Diese Flachen missen von
Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freigehalten werden und zum Zwecke der
Wartung der jeweiligen Medien zugénglich gemacht werden.

10. PFLANZGEBOTE (58 $ Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pro angefangene 400 m? Grundstlcksflache muss mindestens ein gebietsheimischer
Laubbaum der Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland der Pflanzliste als Hochstamm {(STU 12-14,
3xv) oder ein heimischer Obstbaum als Hochstamm (mind. 1,80 m Kronenansatz, StU 7-8,
auf Sdmlingsunterlage) gepflanzt werden. Die Baumstandorte auf den Privatgrundstiicken
in der Planzeichnung sind lageunverbindlich.
Pflanzliste
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winter-Linde
Obstb&ume
Apfel z. B.: Jakob Fischer, Kesseltaler Streifling, Klarapfel. Dillmener Rosenapfel, Grahams
Jubildumsapfel, Wettringer Traubenapfel, Schéner von Nordhausen, Wiltshire, Bittenfelder
Apfel, Schéner von Boskop, Brettacher Apfel, Bohnapfel, Roter Eiserapfel, Welschisner,
Spéter Transparent, Maunzenapfel, Hauxapfel.
Birne z. B.: Trevoux, Doppelte Philippsbirne, Conference Tafelbirne, Gellerts Butterbirne,
Gute Graue Tafelbirne, Schweizer Wasserbirne, Kronbirne, Neue Poiteau, Grafin von Paris,
Madame Verte, Josefine von Mecheln, Gelbmostler, Oberdsterreichische Weinbirne.
Zwetschgen z. B.: Bihler Frihzwetschge, Oullins Reneklode, Schénberger Zwetschge,
Italienische Zwetschge, Hauszwetschge, Wangenheimer Zwetschge, Ersinger
Frihzwetschge.
Kirschen z, B.; Hedelfinger Riesen, Bittners Rote, Knorpelkirsche, Schwébische
Weinweichsel.
Sonstige: Konstantinopler Quitte, Essbare Eberesche, Mispel.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaB Art. 81 BayBO)

1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN {Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.1 Gebdudetyp
Samtliche Wohngebaude sind als Hanghauser auszuflihren.

1.2 Dachformen
Es sind nur Sattelddcher (SD) mit etner Dachneigung von 28° bis 32° zulassig.
Dacher der Garagen und Nebengebduden sind als Flach-, Pult- und Satteldacher mit einer
Dachneigung von max. 32° zulassig. Uber 18° geneigte Dacher missen der Dachdeckung
des Hauptgebaudes angeglichen werden. Flachdacher sind extensiv zu begrinen,
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Hauptfirstrichtungen der
Gebéude sind einzuhalten.

1.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind im Rahmen des Bauordnungsrechts zuldssig und kénnen mit
Dachgauben erfolgen. Die Gesamtldnge der Gauben auf einer Dachseite darf ein Drittel der
Firstldnge nicht Uberschreiten,
Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie dUrfen die zuldssige Gebaudehdhe nicht Gberschreiten und sind auf den
Hauptgebauden in die Dachflache zu integrieren bzw. dirfen maximal 0,20 m parallel zur
Dachschrédge ausgefthrt werden. Aufgestdnderte Solaranlagen und Photovoltaikanlagen
sind nicht zulassig.
Dachsténder und Einrichtungen an Geb&auden fir Antennen und fur die cberirdische
Zufihrung von Leitungen .sind nicht zuldssig, wenn der Anschluss lber entsprechende
Erdkabel méglich ist.

1.4 Dachdeckung
Die Dachdeckung darf nur in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit erfolgen.
Dacher der Garagen und Nebengebauden sind als Flach-, Pult- und Satteldacher mit einer
Dachneigung von Uber 18° missen der Dachdeckung des Hauptgebaudes angeglichen
werden. Flachdacher sind extensiv zu begrtinen.

1.5 AuBBenwande
Die Fassaden sind zu verputzen und in hellen Ténen zu streichen. Es sind ausschlieBlich
weilBe und gedeckte Farben zuldssig. Zulassig sind auch Teilflachen als Holzfassade.
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Unzulassigkeit von Freileitungen

Die Unterflurverkabelung der Niederspannungsleitungen ist bei sdmtlichen Geb&uden
zwingend, Dachstander und Freileitungen sind nicht zugelassen.

WERBEANLAGEN (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen durfen an den Einfriedungen nicht angebracht oder aufgestellt werden. Dies
gilt nicht flr Schilder, die auf Beruf oder Gewerbe hinweisen.

Darliber hinaus wird auf die stadtische Werbeanlagensatzung verwiesen.

AUBERE GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen

Zugelassen sind Einfriedungen als Holzzdune, als Hecken oder Stabgitterzdune bis max.
1,20 m Gesamthdhe. Der Abstand vom Boden muss mindestens 10 cm betragen.

Bei Heckenpflanzungen sind gebietsheimische Laubgehdlze der Herkunftsregion 6.1
Alpenvorland in der Qualitat verpflanzte Straucher, Hohe 60-100cm gemaR folgender Liste
Zu verwenden.

Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilidorn
Euonymus europaea Gemeines Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Schotter- und Kiesgirten

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind grundsétzlich unversiegelt zu
belassen und géartnerisch zu unterhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien {Folie, Viies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser geflllten Gartenteichen zuldssig.

Die Anlage von Schottergarten (lose Materialschittung mit Steinen, Kies, Schotter oder
sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen chne Pflanzen) ist nicht zulassig.

Textteil - Satzung vom 20.10.2025
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3.3 Statzbauwerke

Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Entlang von StraBen und Wegen
muss ein Abstand von mind. 0,50 m zur Flursticksgrenze eingehalten werden.

Ausnahmsweise sind im Bereich der Grundstlckszufahrten Stitzmauern im technisch
notwendigen Umfang (max. Héhe 1,20 m) zulassig.

4, STELLPLATZE (Art. 81 Abs. 1 Nr. & BayBO)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Stellplatzverpflichtung wie folgt
festgelegt:
- Je Hauptwohnung 2,0 Stellplatze
- Ja untergeordneter Wohnung 1,0 Stellplatz.

DarlOber hinaus gilt die GaStellV des bayerischen Staatsministeriums in der jeweils gliltigen
Fassung.
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C HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BODENFUNDE, BODENDENKMALER (Art. 8 Denkmalschutzgesetz)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde bzw. Bodendenkmaler aufgefunden
werden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen.

GemaB Art. 8 Abs. 1 DSchG gilt des Weiteren:

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, so wie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen, Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2
DSch@G).

2, ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ

Sollten bei den Aushubarbeiten crganoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
die zustdndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 Bay-BodSch@G).

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Mutterboden (Cberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist maéglichst
hochwertig nach den Vorgaben der §8 6 und 7 BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder
seiner/ihrer Nutzung zuzufithren. Es sind maximale Haufwerkshéhen von 2 m flr Cberboden
und maximal 3 m fir Unterboden einzuhalten. Die Bodenmieten dlrfen nicht befahren
werden.

Mit dem anfallenden Erdaushub dirfen keine dkologisch wertvollen Flachen, inshesondere
wechselfeuchte Mulden und Senken, sowie Feucht- und Nasswiesen verflllt oder
beeintrdchtigt werden, dies gilt insbesondere fir die Bereiche im ndheren Umgriff des
Haselbaches. Soweit im Zuge einer Verwertung des anfallenden Erdaushubs Aufflllungen
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geplant sind, missen diese vorab mit der unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt
GUnzburg abgestimmt werden.

MABNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag (Vogelkollision) an Glasflachen durch Transparenz und
Spiegelungen, wird auf die nachfolgenden Moglichkeiten, welche sich flr Privatgebdude
eignen, verwiesen:

¢ Vermeidung von Durchsichten durch entsprechende Anordnung der Fenster

e Vermeidung von Spiegelungen durch die Wahl von Scheiben mit geringem
AuBenreflexionsgrad

s Einsatz architektonischer Mittel wie AuBenjalousien, Verwendung mattierter oder
strukturierter Glasscheiben bzw. Vogelschutzglas

e Anbringen von Markierungen (spezielle Aufkleber mit Mustern, Birdpen)

Weitere Informationen: Broschlire ,,Glasflachen und Vogelschutz - Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Mdglichkeiten fUr nachtragliche SchutzmaBnahmen®, LBY und NABU, 2010
sowie Verdffentlichung ,,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden", Bayerisches Landesamt
far Umwelt (LfU), 2014,

Vermeidung von Fallenwirkung fiir Kleintiere

Lichtschéachte, Kellerabgénge u.a. sollten durch entsprechende MaBnahmen so geschitzt
werden, dass eine Fallenwirkung flr Kleintiere ausgeschlossen wird, beispielsweise durch
engmaschige Gitter, Ausstiegshilfen oder dergleichen. Dies gilt auch fiir offene
Wasserbehaéltnisse wie Regenwassertonnen, Teiche oder Pools.

Einddmmung der Lichtverschmutzung

Zur Vermeidung tierdkologischer Beeintréchtigungen durch Beleuchtung kann der
Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung analog der Handlungsempfehlung flr
Kommunen, StMUV herangezogen werden. Eine dauerhafte Beleuchtung der geplanten
Bebauungen sollte vermieden und auf eine AuBenbeleuchtung verzichtet werden.

Schaffung zusatzlicher Habitate

Um die im Zuge der Baufeldfreimachung verloren gegangenen Habitate wieder herzustellen,
sollten Nist- und Lebensstéatten flr Vogel, Fledermause, Reptilien und Haselméause errichtet
werden, Hierzu eignen sich beispielsweise die Anbringung von Fledermauskasten oder
Nestern flr Gebaudebriter an der Fassade, Nistkasten fur Vogel in Baumen und Gehédlzen,
das Pflanzen von Beeren- und Nuss-Strduchern, sowie die Errichtung von Natursteinmauern
und besonnten Stein-, Sand-, und Totholzhaufen flr Reptilien.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Betrieb von Luftwarmepumpen

Informationen zur Zuldssigkeit von Luftwarmepumpen innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes sowie Vorgaben zur Aufstellung der Anlagen in Abhéngigkeit des maximalen
nachtlichen Schallleistungspegels und erforderlicher Mindestabstdnde zu den
néchstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebduden enthdlt das Faltblatt ,L&rmschutz bei
Luft-Warmepumpen - Fir eine ruhige Nachbarschaft" vom Bayerischen Landesamt fUr
Umwelt {2018).

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kuhigeraten, LOftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und dhnlichen Anlagen und Geréten sind die
Vorgaben aus dem LAl "Leitfaden fUr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Gerdten" ergebende Mindestabsténde zur benachbarten Wohnbebauung zu
beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter

www lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei
_stat_geraete_1588594414.pdf,

Duldung von Immissionen der Landwirtschaft

Die Besitzer und Bebauer des Grundsticks haben die landwirtschaftlichen Emissionen
(L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen. Besonders ist
mit zeitweiser Larmbeldstigung - Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehy -
auch vor 4:00 Uhr morgens zu rechnen. Zudem sind sonstige Larmbeeintrdchtigungen
jeglicher Art, z.B. wéhrend der Erntezeit {(Heu, Mais-, Getreideernte) auch nach 22:00 Uhr
abends zu dulden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse ist bei Starkregenereignissen mit wild
abflieBendem Oberflachenwasser zu rechnen.

GemaR 8§ 37 WHG darf der natlrliche Ablauf dieses wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer oder hdher liegenden Grundsticks verdndert, eingeschrénkt oder
verstarkt werden.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das
Eindringen von cberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante / (ber Gelande
wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstlren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschédchten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
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Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist, Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstédnden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
kénnen, sind unzuldssig. Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu
schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das
Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zuldssig.

Grundsatzlich ist flur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
{(Gewdsserbenutzungen) gine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung
in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im
Sinne der NWFrelV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten wvon gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstlcksgestaltung {Zugange,
Lichtschdchte, Einfahrten etc.) ist die Rilckstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Raume und Entwésserungseinrichtungen (auch Drénanlagen,
sofern zuldsslg) massen gegen Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden.

6. GRUNDWASSERSCHUTZ
Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.
Die Einleitungen von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedlrfen nur dann keiner
wasserrechtlichen Erlaubnis, wenn die Vorschriften der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser {(TRENGW) beachtet werden.
7. BRANDSCHUTZ
Auf die Einhaltung der eingeflhrten Technischen Regel ,Richtlinien fur die Flachen der
Feuerwehr" sowie die Einhaltung der DIN14090 Flachen flUr die Feuerwehr auf
Grundsticken" ist zu achten.
8. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung sind vom Bauherrn in
einem Freiflaichengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.
Dieser hat mindestens folgende Inhalte aufzuweisen:
* Lage und Héhenlage der Gebdude (einschlieBlich der Nebenanlagen)
s lLage und Héhenlage der ErschlieBungsflichen bezogen auf die natilrlichen
Gelédndehdhen
» Héhenanschluss an die angrenzenden Grundstlcke
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» Darstellung Oberbauter Fladchen und Griinflaichen sowie von evtl. geplanten
Abgrabungen und/oder Aufschittungen

s Befestigte Fldchen mit Materialverwendung

s Festgesetzte PflanzmaBnahmen mit Art, Qualitdt und Pflanzstandort
s Einfriedungsverldufe und -arten

*  Oberflachenentwésserungen

s Lage und Art der AuBenbeleuchtung (falls vorhanden)
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Nutzungshinweise und rechtliche Hinweise

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dieser Internetseite kdnnen Sie Bebauungsplane des Landkreises Giinzburg
einsehen. Die hier abrufbaren Bebauungsplane sind alle bekannt gemacht und
damit rechtsverbindlich.

Diese Anwendung dient - im Sinne des Birgerservice - als Erstanlaufseite, bei der
sich die Nutzenden tber Bauleitplane der Kommunen im Landkreis Glunzburg
informieren kénnen. Diese Dienstleistung ersetzt nicht die Rechtsverbindlichkeit
der Originalplane. Alleinige Grundlage fir verbindliche Auskinfte kann nur der
Originalplan der ortlich zustandigen Kommune sein.

Der Landkreis Gunzburg weist ausdricklich darauf hin, dass der Umgang und das Lesen dieser
Bebauungsplane mitunter sehr schwierig und kompliziert sein kénnen. Beispielsweise ist es mdglich,
dass

. fur Grundstiicke mehrere Bebauungspléne gelten,

. neben den Bebauungsplanen auch noch andere Satzungen und Verordnungen gelten,
. einzelne Regelungen aufgrund von Gerichtsentscheidungen nicht mehr gelten,

. einzelne Regelungen mit einem anderen Bebauungsplan geéndert wurden.

In der Regel sind zur vollstandigen Ermittlung der Regelungsinhalte des jeweiligen Bebauungsplanes
noch weitere Gesetze, z.B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung
sowie Anleitungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften hinzuzuziehen. Im Zweifel sollten Sie sich
fachkundig beraten lassen. Auskiinfte Gber Bebauungsplane erteilen Ihnen auch die ortlich zustandige
Kommune sowie der Fachbereich Bauwesen am Landratsamt Giinzburg.

Der Landkreis Gunzburg weist nochmals darauf hin, dass nur der Originalplan die gulltige Rechtslage
wiedergibt. Dies ist insbesondere wie folgt begriindet:

o Beim Digitalisieren der Plane lassen sich farbliche Anderungen nicht vermeiden.

o Durch das Digitalisieren und Umwandeln in handhabbare pdf-Dateien geht die Genauigkeit
des Planes verloren. Der Plan kann deshalb nur eine Erstinformation sein und ist nicht zum
Messen oder Vermessen von Grundstlicken oder Straf3en u.a. geeignet.

o Aus Datenschutzgriinden sind die Plane mit einem Bildbearbeitungsprogramm nachbearbeitet
worden.
. Auch durch die Einstellungen Ihres Computers, Bildschirms oder Ihres Druckers kdnnen sich

insbesondere in der Farbqualitédt Veranderungen ergeben.

Die Originalplane mit Begriindung (nur bei neueren Planen auch mit zusammenfassender Erklarung)
werden vom Tag der Bekanntmachung an, zu jedermanns Einsicht bei den 6rtlich zustéandigen
Kommunen wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Aus den Karteninhalten und den dazugehdrenden Texten dieses Informationssystems kénnen
Rechtsanspriche weder begriindet noch abgeleitet werden. Aus der mdglichen Tatsache, dass eine
bestimmte Information fehlt bzw. unvollstandig, veraltet oder fehlerhaft ist, kbnnen keine Riickschlisse
gezogen werden.

Die Karten und Texte stellen lediglich Informationsmaterial fir die Offentlichkeit dar. Sie ersetzen
weder amtliche Auskiinfte noch rechtsverbindliche Aussagen. Sie sind zudem nicht als Unterlage bei
Rechtsgeschéaften oder als Nachweis in Verfahren vor Behdrden geeignet.

Der Landkreis Gunzburg tibernimmt keinerlei Haftung fiir eventuelle Mangel an Inhalt und Richtigkeit
der dargestellten Inhalte.
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BEGRUNDUNG

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Stadt Krumbach verfolgt, aufgrund einer hohen Bauplatznachfrage, das Ziel, weiteren
Wohnraum zur Verfigung zu stellen. Derzeit besteht im gesamten Verwaltungsgebiet der
Stadt Krumbach hohe Bauplatzknappheit und verfligbare Fidchen sind nahezu vollsténdig
aufgebraucht. Um die Neuausweisung von Wohngebietsflichen im AuBenbereich
einzuschrénken, sollen Baullicken und ungenutzte Flachen innerhalb bebauter Gebiete flr
die Wohnbebauung nutzbar gemacht werden,

Es wird beabsichtigt fUr das Flurstiick Nr. 312/11 der Gemarkung Attenhausen, Planungsrecht
fir die Errichtung von ein oder zwei Wohneinheiten zu schaffen,

Innerhalb der Fléache besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite
West", rechtkréftig seit dem 06.03.1981. Das Flurstiick Nr. 312/11 wurde in dieser Fassung als
Spielplatz festgesetzt, jedoch nie umgesetzt, da sich im Nahbereich (fuBlaufig ca. 500 m
noérdlich und ca. 400 m stlich) des Bebauungsplans bereits zwei Kinderspielplatze befinden.
Die bisher ungenutzte Flache soll nun im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans fur
Wohnzwecke nutzbar gemacht werden.

ANDERUNGSVERFAHREN NACH § 13A BAUGB

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB durchgefihrt
werden, da sich die Flache im Zusammenhang bebauter Ortsteile befindet und eine
Grundflache von weniger als 20.000 m? aufweist.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung beinhaltet eine Grundflache im Sinne des 813a
Abs. 1 Satz 2 BauGB von 220 m? (Gesamtfldche allgemeines Wohngebiet: 633 m? x GRZ: 0,4
= 253 m?). Eine Grundflache von weniger als 20.000 m? ist demnach eingehalten.

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie
von einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Auf die frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung geméaB den § 3 Abs. Tund § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

GemadB §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nicht
erforderlich.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Es handelt sich bei vorliegender Planung um die Anderung eines bereits rechtskréftigen
Bebauungsplans. Es soll dadurch eine neue Wohnbaufldche entstehen, um einer konkreten
Anfrage fir dieses Flurstilck nachzugehen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile, sodass vorhandene Infrastrukturen genutzt werden
kénnen. Durch die Ermdglichung einer Wohnbebauung an dieser Steile, wird eine Baullicke
geschlossen und Innenentwicklungspotentiale genutzt.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West" Begrindung- Satzung vom 20.10.2025
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Andere planungsrechtlich gesicherte Wohnbauflachen, insbesondere im Innenbereich,
stehen der Stadt Krumbach nicht zur Verfigung.

PLANUNTERLAGEN

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fir Bauleitpléne Karten zu
verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebietes in einem
fur den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen (Planunterlagen). Die MaBstébe
sind so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder festgesetzt
werden kann.

Die Planzeichnung ist zur besseren Lesbarkeit im MaBstab 1:500 erstellt.

EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

Landesentwicklungsprogramm - Stand 2023

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist Krumbach (Schwaben) mit seinen Ortsteilen
ausgewiesen als Mittelzentrum. Das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Krumbach

(Schwaben) liegt im Bereich ,allgemeiner Iéndlicher Raum®.
a.a.r~om "
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Abbildung 1: Auszug Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern.

(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 2023)

Aus dem Landesentwicklungsprogramm sind u.a. folgende Ziele und Grundsatze in Bezug
auf das Planvorhaben zu beachten bzw. zu berucksichtigen:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden und auf ein
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes MaB reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West* Begrundung- Satzung vom 20.10.2025
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3 Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwickiung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Stedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels

und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natUrlichen Ressourcen
und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden,

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berdcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden,

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwickiung

(Z} In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der [nnenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verflgung stehen,

3.3 Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden

{Z) Neue Siedlungsflachen sind magiichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [..]

Beachtun'g der Ziele und Berilcksichtigung der Grundsatze:

Eine weitere Zersiedlung in Form bandartiger Strukturen wird vermieden, da sich das
Plangebiet in die bestehende Bebauung einfligt und zur Nachverdichtung fuhrt. Auch
werden durch die neue Uberplanung des bestehenden Bebauungsplans keine neuen
Flachen, insbesondere im AuBBenbereich, in Anspruch genommen.

Auf bestehende Infrastruktur kann zurtickgegriffen werden, Das Gebiet wird an die Strale
~Sommerseite” angeschlossen, Auch sind Ver- und Entsorgungsleitungen direkt angrenzend
bereits vorhanden.

Regionalplan

Regionalverband Donau-liler (21.12.2024)
Krumbach (Schwaben) mit seinem Ortsteil Attenhausen liegt auf der regional bedeutenden
Entwicklungsachse zwischen Glnzburg und Mindelheim in Nord-Sid-Richtung und auf der
Entwicklungsachse zwischen Memmingen und Augsburg in Ost-West-Richtung. Eine
weitere wichtige Ergadnzung des Netzes der Entwicklungsachsen stellt die Achse Krumbach
- Ehingen (Donau) in Baden-Wirttemberg dar.

Krumbach wird laut dem Regionalplan Donau-lller als Mittelzentrum eingestuft.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West" Begrindung- Satzung vom 20.10.2025
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Abbildung 2: Auszug Raumstrukturkarte Regionalplan Donau-lller 2024.
(Quelle: https.//www.rvdi.de/regionalplan/fortschreibung, zuletzt
abgerufen am 06.03.2024)

Waltenhausen

Aus dem Regionalplan sind folgende Ziele und Grundséatze in Bezug auf das Planvorhaben
zu beachten bzw. zu berlcksichtigen:

B. Fachliche Ziele und Grundsatze
B Ill. Siedlungswesen
B Il 1 Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten
und unter Rucksichtnahme auf die natlurlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen der Bevélkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die
innerhalb der Region unterschiedlichen landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten
werden.

Z (4) Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. [...]

Z (6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Beachtung der Ziele und Berucksichtigung der Grundsatze in der Planung:

Fur die Stadt Krumbach liegt eine groBe Nachfrage fir Bauplatze vor. Diesem Bedurfnis soll
durch die Schaffung von neuen Wohnbauflaichen nachgekommen werden. Durch die
Ausweisung der Bauflache an der Sommerseite wird die dezentrale Siedlungsstruktur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West" Begrundung- Satzung vom 20.10.2025
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erhalten. Einer weiteren Zersiedelung der Landschaft kann aufgrund der Einbindung in
bestehende Siedlungsstrukturen entgegengewirkt werden und es wird
Innenentwicklungspotential genutzt. Somit steht das Vorhaben den Zielen des
Regionalplans nicht entgegen.

Die Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans crientieren sich an den Festsetzungen
des gultigen Bebauungsplans sowie der angrenzenden Bebauung. Dadurch wird nicht nur
die landschaftsspezifische Siedlungsform, sondern auch die &rtliche Siedlungsform
beibehalten und weiterentwickelt.

Flachennutzungsplan

Das Grundstuck ist im wirksamen Flachennutzungsplan teilweise als Wohnbauflache und
teilweise als Grunflache dargestellt. Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans
(allgemeines Wohngebiet) weicht somit wvon der Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan ab. Der Flachennutzungsplan wird gemal §13a Abs. 2 Nr. 2 nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens berichtigt und spéatestens zum Zeitpunkt der
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans (Aufstellungsbeschluss vom 03.06.24)
erganzt.

o
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes innerhalb des wirksamen
Flachennutzungsplans.
(Quelle. Stadt Krumbach)

EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sommerseite
West" aus dem Jahr 1981. Die Flache des Plangebiets wurde bisher als Spielplatz flr das
Wohngebiet und als Flache fir Versorgung festgesetzt. Im Anderungsbereich
eingeschlossen ist ein Teilbereich der sudlich angrenzenden ErschlieBungsstraBe
.Sommerseite“. Nordlich und westlich grenzen die allgemeinen Wohngebietsflachen des
eben genannten Bebauungsplans an, welche bereits bebaut sind. Das dstlich angrenzende
Flurstick wurde urspringlich zur ErschlieBung hinterliegender Grundsticke geplant, wurde
jedoch nie ausgebaut und liegt als Grinbrache vor.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West" Begrundung- Satzung vom 20.10.2025
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Der Anderungsbebauungsplan stellt aufgrund seines Umfangs einen qualifizierten
Bebauungsplan dar, im Uberschneidungsbereich wird der Ursprungsbebauungsplan mit
Rechtskraft der Anderung ungtiltig.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 umfasst die
nachstehend genannten Flurstiicke der Gemarkung Attenhausen:

Flurstiick Nr. 312/11 sowie eine Teilfldiche der Flurstlcke Nrn. 295 und 312/12 (jeweils
ErschlieBungsstralBe ,Sommerseite”).

Die angrenzenden Nachbarflurstiicke sind:
Flursticke der Gemarkung Attenhausen Nrn. 312/10, 312/19, 312/20 und 340.

LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich des sldwestlichen Siedlungsgebietes von
Attenhausen, einem Stadtteil von Krumbach. Attenhausen liegt norddstlich der Stadt
Krumbach (Schwaben) im Landkreis Glnzburg. Insgesamt steigt das Geldnde Richtung
Norden mit einer terrassierten Béschung um ca. 6 m an.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,09 ha.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

Nutzung

Das Flurstick Nr. 312/11 ist gem&B dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 / Attenhausen
~sommerseite West" als &ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz und als
Flache fOr Versorgung festgesetzt. Der festgesetzte Spielplatz und die Flache flr
Versorgung wurden bislang nicht realisiert und sind weiterhin ungenutzte Griinflache

Die Teilflache des Flurstlicks Nr. 312/12 wurde entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans als Verkehrsflache umgesetzt. Die Nutzung als Verkehrsflache bleibt durch
die 1. Anderung bestehen, um die Zufahrt auf das Baugrundstiick zu erméglichen. Des
Woeiteren befindet sich in direkter Umgebung des Plangebietes Wohnbauflache mit
Einzelhausbebauung. In einer Entfernung von ca. 60 m stdlich, bzw. ca. 200 m westlich
grenzen landwirtschaftliche Nutzflédchen an den Siedlungsbestand an.

Die geplante Umwandlung der bislang als Spielplatz festgesetzten Fldche in eine
Wohnbauflache hat aufgrund der l&ndlichen Lage und geringen Baudichte im
Siedlungsgebiet Attenhausen keine bedeutende Relevanz flr verschiedene Tier- und
Pflanzenarten als auch flir den Menschen, sodass eine Uberplanung zu keinem erheblichen
Verlust an Lebensrdumen flhrt.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.& / Attenhausen ,Sommerseite West" Begrindung- Satzung vom 20.10.2025



‘ 9.2,
1
|
\
@
9.3.
9.4,
®
9.5.

GANSLOSER

Ingenieure | Planer | Architekten Seite 11 von 19

Bodenwerte

In der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des Umweltatlas Bayern ist der Boden wie folgt
klassifiziert:

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich fast ausschlieilich der Bodentyp Braunerde
aus kiesfihrendem Lehm {Deckenschotter, Molasse, Lésslehm) dber (kiesfihrendem) Sand
bis Lehm (Molasse) mit dem Kurzname 8c.

Dieser Bodentyp lasst sich vorwiegend im Bereich der SiBwassermolasse im Alpennordrand
finden, im Speziellen, der Falten- und Veorlandmolasse.

Aufgrund der vielfaltigen Bodenzusammensetzungen und Bodenbestandteile ist mit einer
oft kleinrdumigen Gesteins- und Bodenausbildung zu rechnen mit unterschiedlicher
Wasser-, Frost- und Setzungsempfindlichkeit. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Bei der Verwendung des im Rahmen der Bebauung anfallenden Erdaushubs ist darauf zu
achten, dass keine &kologisch wertvollen Flachen, insbesondere wechselfeuchte Mulden
und Senken, sowie Feucht- und Nasswiesen verflllt oder beeintrachtigt werden. Dies gilt
insbesondere fir die Bereiche im ndheren Umgriff des Haselbaches. Soweit Auffillungen
geplant sind, missen diese vorab mit der unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Gunzburg abgestimmt werden.

Eigentumsverhdltnisse
Die Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind im Eigentum der Stadt Krumbach,

VerkehrserschlieBung

Das Grundstick kann Uber die StraBe ,Sommerseite® an die bestehende Infrastruktur
angeschlossen werden.

Die Strafle ,Sommerseite” dient der verkehriichen ErschlieBung des Gebiets. Die Stral3e
~Sommerseite” schlieBt an die ,HofstraBe" Richtung Krumbach und an die ,Edenhauser
StraBe" Richtung Edenhausen an. Die ,Edenhauser Strafe” dient als direkter Anschluss an
die BundesstraBe B 300. Somit ist das Gebiet gut in das regionale Verkehrsnetz
eingebunden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Ein Anschluss mit Strom {LEW), Frischwasser und Telekommunikationsleitungen (Telekom
Deutschland) ist Ober die ErschlieBungsstraBe ,Sommerseite” méglich, Eine Versorgung mit
Erdgas ist nicht vorhanden. Es mussen alternative Energieformen gewahlt werden. Das
Gebiet wird im Trennsystem entwdéssert. Entsprechende Leitungen sind in der angrenzenden
ErschlieBungsstrale vorhanden, die geplante Bebauung kann daran angeschlossen werden.

Far das Gebiet sind somit alle Voraussetzungen zum Anschluss an die Ver- und Entsorgung
gegeben.

| 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.& / Attenhausen ,Sommerseite West" Begrindung- Satzung vom 20.10.2025
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UMWELTRELEVANTE BELANGE

Immissionsschutz

Immissicnsschutzrechtlich zu betrachtende Betriebe kommen im néheren Umfeld des
Anderungsbereichs nicht vor. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzfiachen wird
auf Emissionen aus der Landwirtschaft hingewiesen. Diese sind grundsétzlich anstandslos
zu dulden.

Geringfigige Immissionen durch den motorisierten Verkehr angrenzender StraBen sind
grundsatzlich maglich.

Artenschutz

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt, diese liegt als Anhang 1
bei. Es kommen keine planungsrelevanten Tierarten vor, vorhandene Gehdlze wurden vor
Aufstellung des Bebauungsplans bereits entfernt. Daher sind keine
VermeidungsmaBnahmen notwendig.

Aufgrund der landlichen Lage und geringen Baudichte im Siedlungsgebiet Attenhausen
kann davon ausgegangen werden, dass die Relevanz der innerértlichen Grinflache fir Tier-
und Pflanzenarten keine maBgebende Bedeutung haben, sodass die Uberplanung zu keinem
erheblichen Verlust an Lebensrédumen fuhrt.

Im Bebauungsplan wird auf das Anbringen von Nist- und Lebensstatten fir die
gebietsrelevanten Arten (Vogel, Flederméause etc.) beispielsweise durch Fledermauskasten
oder Nestern fOr Gebdudebriter an der Fassade oder Nistkasten fur Végel in Baumen und
Gehdlzen hingewiesen. Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen durch Beleuchtung ist,
insbesondere aufgrund der in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes festgestellten
Flederméuse, ein Hinweis auf den Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung
enthalten. Auch Hinweise Uber das Entgegenwirken von Fallenwirkungen fir Kleintiere z.B.
an Lichtschachten, Kellerabgéngen u.i. sind enthalten,

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Es liegen
keine Hochwassergefahrengebiete des HQ100 sowie HQextrem vor. Aufgrund des Gefélles
sind im Bebauungsplan Hinweise zum Schutz vor oberflachlich abflieBendem Wasser
enthalten. Die Sickerféahigkeit des Bodens beruhen auf Erfahrungswerten von
Nachbarvorhaben und Beocbachtungen auf dem Vorhabengrundstlck. Aufgrund der
Zusammensetzung des Bodens kann die Sickerféhigkeit punktuell im Gebiet variieren.

Schutzgebiete nach BNatSchG

Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Bundesnaturschutzgesetz
{BNatSchG).

Das Plangebiet befindet sich in keinem Naturpark oder europdischem Schutzgebiet.

Klimaschutz

Gemafl3 §1 Abs.5 Satz1 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige, stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten. Neben der Beachtung sozialer, wirtschaftlicher und
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umweltschitzender Anforderungen wird die Férderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung in 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB als eigensténdiges Ziel benannt. Durch die in § 1a
Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der Aufstellung von
Bauleitplanen in der Abwéagung verstarkt berlcksichtigt werden. Demnach soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukinftige,
durch Klimawandel bedingte Extremwetterereignisse und MaBnahmen zum Schutz des
Klimas, wie die Verringerung des CO2-AusstoBes und die Bindung von CO2 aus der
Atmosphére durch Vegetation. Darliber hinaus sind die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen (81 Abs. 7 f
BauGB).

In der vorhandenen Planung werden diese Belange insbesondere durch folgende Inhalte
bericksichtigt:

— Durch die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur ist der Aufwand fir die
ErschlieBung gering und die Planung damit ressourcenschonend und
energieeffizient.

— Die Festsetzungen begriinter Flachd3cher (Garagen) tragen zur Vermeidung
verscharfter Niederschlagswasserabfliisse bel.

~ Die Hitzebelastung wird durch Begrenzung des Versiegelungsgrades und die
Festsetzung zur Uberstellung mit beschattend und kihlend wirkenden B&umen
herabgesetzt. Die Bdume tragen auch zur Bindung von Kohlenstoffdioxid aus der
Atmosphare bei.

— Der Ausschluss dunkler Fassadenfarben und Dacher aus kupfer-, zink- oder
bleigedecktem Metall wirkt einer Uberhitzung entgegen {AlbedoEffekt).

— Um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu férdern, ist die Errichtung von
Photovaltaikanlagen zugelassen und von der Stadt beflirwortet. Dadurch wird ein
Beitrag zur Einsparung fossiler Brennstoffe und deren Emissionen geleistet.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE AUS DEN BETEILIGUNGEN NACH
8§3UND § 4 BAUGB ‘

GemdaB §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde auf die frilhzeitige Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs, 1 sowie § &4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Die Belange der Offentlichkeit, der Behérden und der Trager éffentlicher Belange wurden
nach § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Die Abwagungsergebnisse sind dem Beschluss Uber die Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB zu entnehmen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.& / Attenhausen ,Sommerseite West" Begrundung- Satzung vem 20.10.2025
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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) entspricht die geplante Bebauung
der Schaffung des benétigten Wohnraumes. Um das Plangebiet optimal in den umgebenden
Bestand zu integrieren, orientieren sich die Festsetzungen am urspringlichen
Bebauungsplan Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite West" von 1981, Hierzu wurden die
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sowie die Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

MaB8 der baulichen Nutzung (Grundflichenzahl, Geschossflachenzahl,
Hohe der baulichen Anlagen, Zahl der Voligeschosse)

Um eine moderne und energetisch sinnvolle, jedoch an den Bestand angepasste Bebauung
zu ermbglichen, wurden die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans
Ubernommen und entsprechend aktueller Anforderungen angepasst. So werden die
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) sowie die =zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
festgesetzt. Neben der Grundfldchen- und Geschossflachenzahl wird das MaB der baulichen
Nutzung weiterhin Uber das HochstmalR der Vollgeschosse sowie die maximal zulassigen
Trauf- und Firsthdhen definiert. Um die geplante Bebauung in das bewegte Gelénde
moglichst schonend zu integrieren wird die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen
detailliert beschrieben.

Hoéhenlage

Um die Einhaltung der Héhenfestsetzungen bei der Ausflihrung baulicher Anlagen zu
gewadhrleisten, wird flar das Flurstlck eine Hohendefinition als HoéchstmaB der
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) im zeichnerischen Teil festgesetzt. Sie entspricht dem
Bestandsgelédnde und gewaéhrleistet sc ein Einfligen der Bebauung in die bestehende
Topographie sowie die bebaute Umgebung.

Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht dem umgebenden Gebietscharakter und dem
urspringlichen Bebauungsplan. Aufgrund der umliegenden Bebauung und der GréRe des
Grundsticks, sowie unter Betracht der Geldndetopografie ist eine Bebauung ausschlieBlich
mit Einzelhdusern zuldssig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare Grundstiicks-
flache durch Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Diese orientiert sich an den
benachbarten Baufeldern und erméglicht so eine gelungene Einbindung in den Bestand.

Garagen, Uberdachte und nicht (berdachte Pkw-Stellplatze sowie Nebenanlagen und

untergeordnete Bauteile werden im Sinne der bestmdglichen Flachennutzung auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache zugelassen,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West® Begrundung- Satzung vom 20,10.2025
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Um Verkehrsbehinderungen in den Einfahrtsbereich des Grundstiicks zu verhindern ist ein
Grenzabstand im Zufahrtsbereich von Garagen und (berdachten Stellplétzen von 5m
einzuhalten {Stauraum).

Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden soll dazu beitragen,
dass sich die Wohnungsanzahl im Gebiet der Umgebung entsprechend entwickelt und eine
angemessene stddtebauliche Dichte nicht Uberschritten wird.

Verkehrsflachen

Im zeichnerischen Teil sind StraBenverkehrsflAchen festgesetzt. Diese dienen der
ErschlieBung.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Dachdeckung und Dachbegriinung

Um die Eintragung von Schwermetallen in den Boden und in den Wasserhaushalt zu
verhindern ist die Wahl der Dachdeckung eingeschrankt. Um den Eingriff in den
Naturhaushalt und die Menge an zu bewirtschaftendem Regenwasser zu minimieren sind
Flachdacher zu begriinen.

Entwasserung

Zur Entlastung der &rtlichen Kldranlagen, aus klimatischen Grinden, sowie zur
Unterstltzung des natlrlichen Wasserkreislaufs und zur Grundwasserneubildung soll
unverschmutztes Regenwasser auf den privaten Grinflachen varrangig versickert werden.
Aufgrund der Bodenverhéltnisse sind zuséatzliche MaBnahmen zur Aufnahme wvon
unverschmutztem Regenwasser notwendig.

Anforderung an Oberflachen, Versickerung

Um Komplettversiegelungen zu vermeiden und Regenwasser bestmdéglich zu versickern sind
nicht Gberbaute Flachen zu begrinen. Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Beldagen herzustellen, damit der Eingriff in den Naturhaushalt und die Menge an zu
bewirtschaftendem Regenwasser so gering wie mdglich gehalten wird,

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zum Schutz vor Erosionen durch wild abflieBendes Regenwasser und der besseren
Aufnahmeféhigkeit wvon Niederschlagswasser dirfen die unbebauten Flachen
terrassenférmig angelegt werden. Um eine Entwicklung méglichst am bestehenden Gelénde
zZu gewdhrleisten wird die maximale Hohe der Terrassen festgesetzt.

Leitungsrecht

Im zeichnerischen Teil werden bestehende unterirdische Stromleitungen (LEW) durch ein
Leitungsrecht gesichert. Eine Verlegung der Stromleitungen aus dem Grundstlck ist nicht
vorgesehen.

1. Anderung des Bebauungspianes Nr.4 / Attenhausen ,Sommerseite West" Begrindung- Satzung vom 20.10.2025
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Pflanzgebote

Das Pflanzgebot im Plangebiet mit einem einheimischen, standortgerechten Baum, bzw.
einem Obstbaum dient der Durchgrinung des Plangebiets. Somit wird sichergestellt, dass
sich das Plangebiet in die gértnerische Gestaltung der Umgebung einfigt und ein Beitrag
zur Aufrechterhaltung des klimatischen Mikroklimas geleistet werden kann. In der Pflanzliste
enthalten ist eine Auswahl an geeigneten Baumen und Cbstgehdlzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BAYERN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um mit der neuen Bebauung sowohl dem Bestand als auch den Anforderungen einer
modernen und klimagerechten Entwicklung gerecht zu werden, sind Festsetzungen zu
Gebdudetyp, Dachformen, Dachdeckung, Dachaufbauten, AuBenwénden und Freileitungen
enthalten.

Werbeanlagen

Aus Ricksicht auf das Ortsbild werden gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen
gestellt, sowie die Position der Werbeanlagen definiert.

AuBere Gestaltung unbebauter Flichen

Flr eine angemessene Durchgrlinung und zur Erhaltung des értlichen Mikroklimas sind die
unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke als Grinflache anzulegen und
Schottergérten verboten.

Zur Sicherung des Ortsbildes wurden Festsetzungen zur Einfriedung des Plangebietes
getroffen. Der Bodenabstand von Einfriedungen soll gewahrleisten, dass Kleintiere, (z. B.
Amphibien, Reptilen, Kleinsdugetiere wie Igel} passieren kénnen und somit keine Barrieren
entstehen.

Um die optische Einbindung in das bebaute Umfeld zu gewahrleisten und massive Beton-
oder Natursteinmauern zu verhindern werden Stltzmauern eingeschrénkt zugelassen.
Aufgrund  der  topographischen  Gegebenheiten werden im Bereich  der
Grundstickszufahrten héhere Stitzmauern zugelassen.

Stellpldtze

Um die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs auf den Grundsticken sicher zu
stellen, sind je Wohneinheit ausreichend PKW-Stellplatze nachzuweisen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Irn Bebauungsplan sind Hinweise zum Umgang mit Bodenfunden und Bodendenkmaler,
Altlasten und Bodenschutz sowie zu MaBnahmen zum Artenschutz, zum Immissionsschutz
insbesondere dem Betrieb von Luftwé&rmepumpen und Immissionen der Landwirtschaft, zu
Niederschlagswasser, Grundwasserschutz und Brandschutz enthalten. Zur Sicherstellung
einer geregelten Gestaltung der Freianlagen ist dem Bauantrag ein Flachengestaltungsplan
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beizulegen. GemaBk § 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen
Vorschriften nachrichtlich aufgenommen.

15. PLANUNGSSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,09 ha.

Flachennutzung Flache in ha Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 0,07 74
Verkehrsflachen 0,02 26
Gesamtflache 0,09 100

Tabelle 1:  Ubersicht Planungsstatistik.
(Quelle: Eigene Darstellung).
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B ANHANG

Anhang 1:  Naturschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
beziiglich der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite West®, Dr. Andreas
Schuler, Biro fur Landschaftsplanung und Artenschutz vom 05.03.2025, Neu-
Ulm
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QUELLEN

BAYERISCHE. STAATSREGIERUNG (2020): Landesentwicklungsprogramm Bayern, LEP
REGIONALER PLANUNGSVERBAND DONAU-ILLER (2023): Regionalplan der Region
Donau-lller

STADT KRUMBACH (SCHWABEN) (2003}): Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Krumbach

STADT KRUMBACH (SCHWABEN) (1981): Bebauungsplan Nr. 4 / Attenhausen ,Sommerseite
West"

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSch@) in der aktuell giiltigen Fassung

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE
ERHOLUNG IN DER FREIEN NATUR (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der
aktuell gldltigen Fassung
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