





36

Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

Abb. 15:
Luftbild Krumbach
(von Westen aus fotografiert)

1.3
Wohnen

Abb. 16 - 18 (v.L):
Michaelssiedlung

Siedlung am Lexenrieder Weg
Siedlung am Héllgehau

Der Flachennutzungsplan wird bis zum heutigen Tag regelmaRig fortge-
schrieben und weiterentwickelt. Die wichtigsten Leitgedanken sind eine
weitestgehende Verlagerung der Gewerbebetriebe an den ndérdlichen
Ortsrand, die Einstufung des historischen Zentrums als Mischgebiet mit
Wohnen und Einzelhandel und die Einstufung der das Zentrum ringférmig
umgebenden Quartiere als reine Wohngebiete, durchsetzt mit Einrichtun-
gen des Gemeinbedarfs wie Schulen, Schwimmbadern etc..

Die Grunzuge entlang des Krumbachs und der Kammel sowie die umlie-
genden Walder sollen erhalten und ausgebaut werden. Im Anschluss
werden detailliertere Aussagen zu den einzelnen Nutzungsformen
Wohnen, Handel- und Gewerbe sowie Verkehr gemacht.

Mietwohnraum befindet sich vorrangig im historischen Zentrum von Krum-
bach und Hirben sowie in den urspringlich fir Heimatvertriebene errich-
teten Wohnbldcken an der Markgrafenstral’e und am Lexenrieder Weg.

Die Eigenheimwohngebiete liegen an den Hangen der Higelketten im
Osten und Westen Krumbachs sowie teilweise auch im Studen beim Kran-
kenhaus. Hier befinden sich jedoch die Kammel und der Krumbach mit
ihren FluBniederungen, was eine Bebauung aus Sicht des Hochwasser-
schutzes problematisch macht.
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Das Gewerbe ist mittlerweile grofitenteils in einem Gewerbegebiet an der
Bahnhofsstrafle im Norden von Krumbach angesiedelt. Kleinere Gewer-
beansiedlungen gibt es noch an der Bruhistralle (Kaufmarkt, Beschlag-
fabrik Scheitter) sowie am Ortsausgang Richtung Mindelheim an der
Raunauer StralRe. Das produzierende und verarbeitende Gewerbe ist fast
ausschlieBlich im Norden konzentriert.

/181 %
anf fngg,.
My |

1.4
Gewerbe

Abb. 19 -24 (v.L.):

Fa. Steiger & Deschler Weberei
Fa. Faist Asphalt und Teerfilz
Silberwarenfabrik Gebr. Reiner
Hirschbrauerei Scheppach
Brauerei Mundig

Brauerei Zur goldenen Traube

Abb. 25:
Luftbild Gewerbegebiet Nord
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1.5
Verkehr

Motorisierter Verkehr

Abb. 26 - 27:

Einmiindung Ausburger Stral3e in
Raunauer Stral3e, links alte Situa-
tion, rechts neuer Kreisverkehr

Ful- und Radwege-
verbindungen

Abb. 28 - 29:

bereits erfolgte altstadtgerechte
Umgestaltung von Fahrbahn
und Gehwegen

Krumbach liegt am Kreuzungspunkt zweier stark befahrener Bundesstra-
Ren, der B 16 Mindelheim-Gunzburg und der B 300 Memmingen-Augs-
burg. Aulerdem minden in Krumbach drei Staatsstral3en, die St 2024 nach
Burgau, die St 2019 nach Weifsenhorn und die St 2018 nach llllertissen.

Durch die Vernetzung dieser wichtigen regionalen Verkehrswege in Krum-
bach ist die Verkehrsbelastung im Ort seit vielen Jahrzehnten sehr hoch.
Seit den 50er Jahren des vorigen Jahrhunderts ist eine sudliche Ortsum-
fahrung der B 300 geplant.

Ebenfalls seit den 50er Jahren geplant war die Errichtung einer Nordspange.
Diese wurde bereits in den 60er Jahren mit der Lichtensteinstral3e reali-
siert. Durch den Ausbau der Sldstralte, des Gartnerwegs und eines Teils
der Raunauer StralRe zu einer Stidspange wurde in den letzten Jahren der
innere Ring Krumbachs geschlossen. Allerdings gibt es noch Akzeptanz-
probleme wegen der Einmindungen in die Babenhauser Strafl3e und in die
Raunauer StralRe (Rickstau).

Entlang der Kammel und des Krumbaches wurde in den vergangenen
Jahren ein Ful- und Radwegenetz geschaffen, dass den Ort in Nord-Sid-
Richtung durchzieht. Weitere FulR- und Radwege in Ost-West-Richtung
erganzen dieses noch ausbaufahige Netz. Aulierorts wurden die Haupt-
verkehrsstralten mittlerweile teilweise mit stralRenbegleitenden Fahrrad-
wegen ausgestattet.
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Abb. 30:

Verkehrsentwicklung Krum-
bachs und Htirbens von Mitte
des 19. Jahrhunderts bis heute
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2. Umwelt, Okologie und Energie

21
Klima und Luftqualitat

2.2
Grinausstattung
des Ortes

Abb. 31:
Griinausstattung Krumbach

Krumbach liegt groRraumklimatisch in der warm-gemafigten Klimazone
Mitteleuropas und hierim Ubergangsbereich zwischen dem feuchten mari-
timen Klima von Westeuropa und dem kontinentalen, trockenen Klima im
Osten. Im langjahrigen Mittel iberwiegt in Krumbach das maritime Klima.

Die bioklimatischen Verhaltnisse in Krumbach wurden in einem Gut-
achten des Deutschen Wetterdienstes als gut eingestuft, da die Stadt
uber eine hohe Klimavielfalt verfligt, ausreichend durchliftet ist und im
Sommer eine gunstige Warmebelastung aufweist. Die Luftqualitat wird in
oben genannten Gutachten als gut eingestuft. Die Durchliftungsverhalt-
nisse sind ausreichend und die Emissionen durch Verkehr, Heizungen
und durch Gewerbe- bzw. Industriebetriebe sowie durch die Uberregio-
nale Hintergrundbelastung liegen im niedrigen bis mittleren Bereich.

Der Ort Krumbach wird im Osten und im Westen von bewaldeten Hugel-
ketten eingerahmt. Im Osten zweigt vom Haupttal ein Seitentaleinschnitt
ab, an dessen Ende das Krumbad liegt. Der Ort wird zentral in Nord-Sud-
Richtung von der Kammel durchzogen. In diese mindet im Ortszentrum
der Krumbach. Der Griinzug entlang der Kammel ist bis auf wenige Aus-
nahmen im direkten Innenstadtbereich durchgangig, der Krumbach ist im
Ortsbereich ebenfalls fast durchgangig von Grin flankiert.

Die beiden FlieRgewasser sind im gesamten Ortsbereich und im Umland
von Gehdlzen gesaumt. Da im Talraum der Kammel intensiv Landwirtschaft
betrieben wird, reichen die landwirtschaftlich bewirtschafteten meist ohne Puf-
ferstreifen direkt bis an die Gewasser heran.
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Die grofRte innerstadtische Grinflache ist der Stadtgarten direkt nérdlich
der historischen Altstadt am Zusammenfluss zwischen Krumbach und
Kammel. Er wurde mittlerweile bis zur Lichtensteinstrale hin erweitert.
Entlang der StralRen wurde in den vergangenen Jahren, wo mdglich, Stra-
Renbegleitgriin geschaffen.

Weitere nennenswerte vernetzte Grinflachen befinden sich entlang der
Bahnlinie Mindelheim-Gunzburg. Ebenfalls mit reichlich Grunanlagen
ausgestattet sind die Schulen, die Sportanlagen sowie die Friedhdfe. Ein
gréReres Manko in der Grinausstattung stellt das Fehlen einer durchge-
henden Grinachse in Ost-West-Richtung dar.

Die Stadt Krumbach hat mit 80 % der Gesamthaushalte einen sehr hohen
Anbindungsgrad an das Erdgasnetz. Von den Gesamthaushalten sind
momentan 50 - 60 % tatsachlich ans Erdgasnetz angeschlossen. Da der
Einsatz von Erdgas zu Energiegewinnung durch geringe Emissionen rela-
tiv klimafreundlich ist, sollte der Anteil an Erdgasheizungen im Stadtgebiet
langfristig ausgebaut werden.

Sanierungen oder Neubauten stadtischer Gebaude werden seit einigen
Jahren nach den neuesten technischen Standards in Bezug auf Gebau-
detechnik und Warmedammung durchgefiihrt. Auch wird zunehmend die
Fotovoltaik und Solarthermie genutzt.

Abb. 32:
Bahnhofstral3e fehlendes Griin

Abb. 33:
nicht gestaltetes Wohnumfeld
am Pappelweg

23
Klimaschutz
Energieverbrauch
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24

Versiegelung Von den 44,6 km? der Gesamtgemeindeflache sind 8,2 % versiegelt. Dies

Flachenverbrauch entspricht relativ genau den Werten der als Vergleich hinzugezogenen
Stadten Mindelheim, WeilRenhorn und Lauingen, die Uber eine dhnliche
GroéRRe und Struktur verfugen. Der Anteil naturnaher Flachen lag 2008
anndhernd doppelt so hoch wie in den Vergleichsstadten. Die Inanspruch-
nahme von Freiflachen fur Neubebauung lag mit 0,8 % im Vergleich im
unteren Bereich.

25

Hochwasserschutz Nachdem bei den beiden Hochwasserereignissen 2000 und 2002 ein

Grofteil der Innenstadt Krumbachs tUberschwemmt wurde, erstellte das
Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth eine Hochwasserschutzplanung fur
den Ortsbereich von Krumbach. Die MalRnahmen wurden so dimensi-
oniert, dass zukunftig ein hundertjahiges Hochwasser zurlickgehalten
werden kann. Gleichzeitig wurde in Zusammenarbeit mit der Stadte-
bauférderung eine stadtbildvertragliche Ausfliihrung erreicht.

Entlang der Kammel und des Krumbachs konnten Hochwasserschutzmau-
ern und Erddeiche gebaut bzw erhoht werden. Erganzend hierzu wurden
an querenden StralRen mobile Hochwasserschutzanlagen geschaffen
und die vorhandenen Bricken und Wehre ertuchtigt. Die Wehre erhielten
automatisch gesteuerte Stauklappen. Um die Durchlassigkeit der Kammel
fur Fische zu erhalten, wurden neben den Wehren mehrere Fischtreppen
gebaut. Die Arbeiten konnten bis Ende 2008 abgeschlossen werden.

Weeugpaataitang des Wetrlekdeg dor
Listersn Monke i Fischpass

P

ViR O Hocr
Waust 1w Maturshiersn
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Abb. 34 - 35:

bis 2008 durchgefiihrte Hochwas-
serschutzmal3nahmen entlang
der Kammel und des Krumbachs
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3. Bisherige Ziele und MaBnahmen der Stadtsanierung

3.1
Grundlagen der Stadt- Die Grundlagen der Stadtsanierung bildeten die Vorbereitenden Unter-
sanierung suchungen des Buros Meinel von 1981 und 1987. Die Umsetzung der
MaRnahmen erfolgte im Rahmen des Bund-Lander-Stadtebauférde-
rungsprogramms.
3.2
Stadtebauliche Die in diesen Untersuchungen aufgefiihrten, wichtigsten stadtebaulichen
Missstiande MiRstande waren:
1. Offentliche StraBen und Plitze mit funktionalen Mangeln und
Gestaltungsmangelin.
2. Dominierende stadtebauliche Brachflachen in der Innenstadt
3. Stadtbildpragende Gebaude bzw. Baudenkmaler, groRteils leer-
stehend und in schlechtem baulichen Zustand
4. Eine hohe Verkehrsbelastung im Zentrum, insbesondere am histo-
rischen Marktplatz.
5. Ein Mangel an innerstadtischen Freiflachen.
6. Uberschwemmungen durch Hochwasser des Krumbach und der
Kammel.
3.3
Damalige Ziele Die wichtigsten Ziele bei der Beseitigung der stadtebaulichen Mistande
waren:

» Stadtbild: Erhaltung der charakteristischen historischen Stadtgestalt.
Revitalisierung erhaltenswerter Gebaude durch zeitgemalie Nutzung.

* Nutzung: Aktivierung nicht oder nicht standortgerecht genutzter Fla-
chen fir zusatzliche Geschafte, Wohnungen oder Einrichtungen der
Infrastruktur.

* Wohnen: Steigerung der Wohndichte in den kernnahen Bereichen im
Suden. Erhéhung des Wohnwertes durch Wohnungsmodernisierung,
Wohnungsneubau und Wohnumfeldverbesserung.

* Handel und Dienstleistung: Ausbau des Angebotes; Verdichtung
des Geschaftsbesatzes im Hauptgeschaftsbereich; héhere bauliche
Nutzung im Marktplatzbereich durch Einfiihrung der geschlossenen
Bauweise.

* Produzierendes Gewerbe: Aussiedlung von stérenden Betrieben
aus der Innenstadt in Gewerbegebiete.

* Gemeinbedarfseinrichtungen: Erhaltung und Ausbau von Gemein-
bedarfseinrichtungen in der Innenstadt.

* Griinflaichen: Gestaltung der Uferbereiche von Kammel und Krum-
bach als durchgehende Griinzige.

* Verkehr:

— Beruhigung des flieRenden Verkehrs

— Verbesserung des Angebots fur den ruhenden Verkehr

— Verbesserung der Bedingungen fur FuRganger und Radfahrer

— Schaffung einer sudlich gelegenen Entlastungsstral3e fir den
Marktplatz (Hohe Verkehrsbelastung auf der einzigen Ost-West-
Verbindung in der Altstadt Gber den Marktplatz)
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Folgende Mif3stdnde wurden zwischenzeitlich unter Beachtung der Ziele
beseitigt:

1. Offentliche StraBen und Plitze mit funktionalen Mingeln und
Gestaltungsmaéngeln

Der Auftakt der Sanierung erfolgte 1984 durch die Neugestaltung der
Strallenrdume am Marktplatz sowie den angrenzenden Straflenziigen
Im Rahmen der Errichtung des Kreisverkehrs an der Kreuzung der
B 300 und B 16 durch das StraRenbauamt gestaltete die Stadt Krum-
bach die Gehwegflachen und die Abgrenzung zu den westlich gelege-
nen Grundsticken. Es wurden 6ffentliche Stellplatze angelegt.

Die Konzeption der Umgestaltung der Karl-Mantel-Stral3e liegt als
Ergebnis einer Planungswerkstatt aus dem Jahr 2008 vor. Mit der
Realisierung soll nach Beendigung des letzten Bauabschnitts der
,sudlichen innerértlichen Verbindungsstrae“ begonnen werden. Dies
wird eine der wesentlichen ErschlieRungsmaflnahmen im Programm
,2S0ziale Stadt® in den nachsten Jahren.

3.4
Beseitigte Missstiande

Abb. 37: (links)
umgestalteter Markiplatz

Abb. 38:
Bibliotheksumfeld
nach Umgestaltung

Abb. 39:

Umgestaltuung unterer Markiplatz

Abb. 40:
Umgestaltung Schlachthofstra

Re
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2. Dominierende stadtebauliche Brachflachen in der Innenstadt

+ Ein ehemaliges landwirtschaftliches Areal wurde neugeordnet und zu
einem Wohnpark mit Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie
im ErdgeschoRbereich umgenutzt.

* Die beiden ehemaligen Brauereien Rossbrdau und Traubenbrau am
Marktplatz wurden abgebrochen und durch Anlagen fir ,Betreutes
Wohnen im Alter” ersetzt. In diesem Zusammenhang wurde der Gast-
hof Traube von Anbauten befreit und mit einem attraktiven Bewirtungs-
bereich im Freien ausgestattet.

* Unter Einbeziehung eines weiteren ehemaligen Gasthofs konnte
das Heimatmuseum zu einem attraktiven zeitgemaflen Museum mit
Wechselausstellungen erweitert werden.

* Ein ehemaliges landwirtschaftliche Anwesen in der Karl-Mantel-Stral3e
wurde freigelegt und mit einer barrierefreien Wohnanlage bebaut.

» Auf der Brachflache nérdlich des Gesundbrunnenplatzes zwischen
der Muhlstrafte und der Kammel wurde eine Wohnanlage errichtet.

* Auf dem Areal des ehemaligen Schlachthofs wurde ein 6ffentlicher
Parkplatz mit Anbindung an den Marktplatz angelegt.

Abb. 41 - 42:

Anwesen Marktplatz 14,
ehemaliges Traubenbréu
vor und nach Neuordnung

Abb. 43 - 44:
ehemaliges Rossbréau
vor und nach Neuordnung

Abb. 45 - 46:
Anwesen Bahnhofstral3e 5
Innenhof ehemaliger Bérenkeller
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3.1 Stadbildpragende Gebaude bzw. Baudenkmaler, groBteils leer-
stehend, in schlechtem baulichen Zustand

Einige Baudenkmaler wurden grundlegend saniert und einer neuen, kul-

turellen Nutzung zugefuihrt:

» Hurbener Wasserschlof3* (Archiv fur Volksmusik in Schwaben)

+ ,Landauer Haus* (Trachtenberatungsstelle des Bezirks Schwaben)

+ ,Heimatmuseum® mit Erweiterung ehemaliger Gasthof Krone

+ ,ehemaliges Feuerwehrhaus®, Nassauer Str. 8 (stadtische Bucherei
und Notariat)

Abb. 47 - 48:

Anwesen Hiirbener Stralle 15
,Landauer Haus“
Trachtenberatungsstelle

Abb. 49 - 50:
Gasthaus Krone
Heimatmuseum

Zahlreiche private Gebaude wurden einer zeitgemalen Wohn- und

Geschaftsnutzung zugefihrt:

» ,Hurbener Stralte 32 (Wohnhaus mit Ladengeschéaft im Erdgeschol})

* ,Heinrich-Sinz-Stral’e 30 (Wohnhaus mit Dienstleistungen im Erdge-
schol?)

* ,Heinrich-Sinz-Strale 14-16“ (Wohnhaus mit Dienstleistung in den
Nebengebauden)

+ ,Marktplatz 17¢ (Wohnhaus mit Ladengeschaft im Erdgeschol})

» ,Bahnhofstralle 7¢ (Ladengeschaft)

+ ,Babenhauser Strale 10/12“ (Wohnhaus mit Ladengeschaft im Erd-
geschol?)

* ,Heinrich-Sinz-Stral’e 36“ (Wohnhaus mit Dienstleistungen im Erdge-
schol?)

+ Karl-Mantel-Stralte 52“ (Wohnhaus mit Dienstleistungen im Erdge-
schol} und Gastronomie im Nebengebaude
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Abb. 51 - 52:

Anwesen Babenhauser
Stralle 10/12

Wohn- und Geschéftshaus

Abb. 53 - 54:
Anwesen Karl-Mantel-Stra3e 52
Wohn- und Geschéftshaus

Abb. 55 - 56:

ehemaliges landwirtschaftliches
Anwesen Karl-Mantel-Stral3e 58
nach Neuordnung

barrierefreies Wohnen

Im Sanierungsgebiet Markgrafenstralle wurde begonnen, Wohnblécke
aus den 50iger Jahren zu sanieren und zu erweitern.

Abb. 57 - 58:
Block Pappelweg 1, 1a
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3.2 Fassadensanierungen/Freiflichengestaltungen

Eine altstadtgerechte Sanierung der Fassaden und Gestaltung der pri-
vaten Freiflachen erfolgte auf einer Vielzahl von Grundsticken. Es betei-
ligten sich eine Vielzahl privater Eigentimer an einer altstadtgerechten
Fassadensanierung ihrer Gebaude und einer Neugestaltung der zugeho-
rigen Freiflachen.

4. Verkehrsbelastung im Zentrum, insbesondere am historischen
Marktplatz

» Zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im Zentrum wurde die
,sudliche innerdrtliche Verbindungsstralle® gebaut (1.-3. Bauabschnitt,
der letzte Bauabschnitt wird voraussichtlich 2011 begonnen). Nach
Beendigung des letzten Bauabschnitts kdnnen weitere Verkehrsberu-
higungsmalRnahmen im Zentrum erfolgen.

» Zur Entlastung des Marktplatzes vom ruhenden Verkehr wurde der
ehemalige Schlachthof abgebrochen und als Kurzzeitparkplatz aus-
gebaut. Er ist Uber eine FuRgangerbriicke mit dem Marktplatz unmit-
telbar verbunden.

5. Mangel an innerstadtischen Freiflachen

Durchgefiihrte Ma3nahmen:

» Die Griunbereiche entlang des Krumbachs und der Kammel wurden
ausgebaut und sind durch Ful3- und Radwege zu erreichen. Sie kom-
pensieren den Mangel an 6ffentlichen Freiflachen im Zentrum.

6. Uberschwemmungen durch Hochwasser von Krumbach und
Kammel (Bilder siehe Punkt 2.5)

Die MaRnahmen zur Hochwasserfreilegung durch das Wasserwirtschaft-
samt wurden durch stadtebaulich funktionale und Stadtgestaltungsmalf-
nahmen flankiert:

* Im Rahmen der ,Abflussverbessernden MalRnahmen am Krumbach*
konnte ein bachbegleitender Ful3- und Radweg (Nord-Sidverbin-
dung) angelegt werden.

» Die Ufer im Innenstadtbereich erhielten eine altstadtgerechte Gestaltung.

» Die Hochwasserfreilegung der Kammel erméglichte die Verlangerung
der Grinzuge in den Stadtbereich und die Aufwertung des Wassers
als stadtebaulich pradgendes Element.

7. Sonstiges
+ Kneippweg /Kneippanlagen: Fur den Gesundheitsstandort Krumbach

wurde in den letzten Jahren ein Kneippweg mit mehreren Kneippan-
lagen errichtet.
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4. Schwachen und Defizite heute

41

Im Rahmen der Stadtebauférderung konnten viele, jedoch nicht alle stad- Allgemein
tebaulichen Probleme geldst werden. Zu den noch abzuarbeitenden Pro-
blemen gehdren Ziele wie:
+ weitere parzellenibergreifende Neuordnung in Teilbereichen der Alt-

stadt
» weitere Erhaltung des Stadtbildes und Aufwertung des Gebaudebe-

standes
» weitere Verkehrsberuhigung der Altstadt
« weitere Schaffung 6ffentlicher und privater Stellplatze

Durch die allgemeinen gesellschaftlichen Entwicklungen wie demogra-
phischer Wandel, Migration und soziale Desintegration stellen sich neue
zusatzliche Aufgaben:

» Steuerung des Schrumpfungsprozesses der auch die Siedlungsstruk-
tur erfasst;

» Steuerung der stadtebaulichen Auswirkungen der ,alternden Gesell-
schaft“ mit ihrem Bedarf an Gesundheitsvorsorge und Teilhabe am
sozialen Leben;

* Forderung der sozialen Integration mit Vorrang der Integration von
Jugendlichen mit Migrationshintergrund;

4.2

Starke Verkehrsbelastung der Altstadt Verkehr
Da sich in Krumbach zwei BundestralRen und drei Staatsstraflen kreuzen,

ist die Verkehrsbelastung der Stadt sehr hoch. Eine auerértliche Umge-
hungsstrale im Studen Krumbachs wurde bisher nicht realisiert. Trotz der

neuen ,sldlichen innerértlichen Verbindungsstrale ist die Verkehrsbelas-

tung am Marktplatz und der Karl-Mantel-Stra3e immer noch hoch und wird

erst mit der Realisierung des letzten Bauabschnittes beseitigt.

Ungestaltete StraBen ohne Aufenthaltsqualitat

Die Straf3en im historischen Ortszentrum sind teilweise noch nicht altstadt-
gerecht ausgebaut. Dies betrifft neben dem westlichen Marktplatz vorran-
gig die StralRen im Stadtteil Hirben wie z.B. die Karl-Mantel-Stral3e und
weitere.

Abb. 59 - 60:
ungestaltete Verkehrsrdume
Hdrbener und Karl-Mantel-Stral3e
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Abb.61:

Versiegelter Innenhof
Franz-Aletsee-Stralle 7
Abb.62:

Versiegelter Bereich
Wiedemann-Kinohof

4.3
Freiflachen
Griinausstattung

Mangel an 6ffentlichen und privaten Stellplatzen

Durch die Anlage zahlreicher o6ffentlicher Stellplatze konnte der Mangel
reduziert werden. In Teilbereichen besteht jedoch noch Handlungsbedarf.
In dicht bebauten Innenstadtbereichen gibt es nach wie vor einen Mangel
an privaten Quartiersstellplatzen, die fur eine Aufwertung des Wohnens
wichtig sind.

Barrieren im offentlichen Raum
Auf StralRen und Platzen gibt es zahlreiche Barrieren die die Bewegungs-
freiheit nicht nur von Senioren einschranken.

Anbindung des Krumbads an die Altstadt

Unbefriedigend geldst ist die fuBlaufige Verbindung zwischen Innenstadt
und Krumbad. Zwar gibt es mehrere FulRwege, jedoch ist der relativ starke
topografische Anstieg und die nicht unerhebliche Entfernung (etwa 2 km
von der Innenstadt entfernt) gerade fur Gaste mit eingeschrankter Mobilitat
ein Problem.

Allgemeine Defizite

Die fehlende Ost-West-Vernetzung des Stral3enbegleitgrins ist im Ortkern
Krumbachs ein groRer Mangel. Im dichtbebauten Zentrum der Altstadt
besteht ein Defizit an innerstadtischen privaten Freiflachen.

Die offentlichen Freiflachen um soziale und kulturelle Einrichtungen, wie z.B.
das ,Hurbener Wasserschloss® weisen eine geringe Freiraumqualitat auf.

Die privaten Freiflachen sind teilweise verbesserungswirdig. Bei einem
Groldteil der Grundstucke sind unverhaltnismafRig grole Teile versiegelt.
Die Bepflanzung ist oft von nicht ortstypischen Gehdlzen dominiert.

Defizite unter dem Aspekt der Gesundheitsstadt

Krumbach als Gesundheitsstadt mit dem Entwicklungsziel ,Kurort® verfugt
zwar Uber einen naturnahen zentralen Stadtgarten, aber nicht Uber einen
~Kurpark und Promenaden.

Die Aufenthaltsqualitat in den zentralen Einkaufsstral3en fir Blrger und
Besucher entspricht nicht der eines Kurortes.
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Parzellenuibergreifende Mangel

In rtckwartigen Grundstlicksbereichen der zentralen Straf3en gibt es nach
wie vor ungeordnete Freiflachen und leerstehende Nebengebaude, teil-
weise bedingt durch nicht funktionale Parzellenzuschnitte.

Funktionsmangel Handel

In zentraler Lage stehen einzelne Wohn- und Geschéaftsgebaude leer.
Einige Erdgeschosse von ehemaligen Einzelhandelsgeschaften weisen
eine nicht lagegerechte Zwischennutzung auf. Die Leerstande sind in der
Regel mit einem Sanierungsstau der Gebaude verbunden.

Funktionsméngel produzierendes Gewerbe

Der Grofdteil des Gewerbes ist mittlerweile in den Gewerbegebieten am
nordlichen Stadtrand konzentriert. Eine Ausnahme bildet die Beschlagfa-
brik Scheitter im Zentrum Hurbens. Die Fabrikhallen stehen grolteils leer.

Gestaltungsmangel

Nach wie vor zeigen Fassaden von ortsbildpragenden Gebauden einen
Instandhaltungsstau. Die Gestaltung von einsehbaren Hofe und Teilen
der offentlichen Stralen und Platze ist nicht altstadtgerecht und daher
nicht attraktiv fir Anwohner und Gaste.

4.4
Stadtstruktur und
Funktion

Abb. 63:

leerstehendes ,Riibsamenhaus*
Abb. 64:

leerstehendes ,Lipphaus”

Abb. 65:

leerstehende Fabrik Scheitter
Abb. 66:

ungestalteter westlicher Teil des
Markiplatzes
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4.5
Soziale Infrastruktur

4.6
Wohnen

Abb. 67:

leerstehende Wohnhé&user
Hohlstral3e/Karl-Mantel-Stral3e
Abb. 68:

unsaniertes Gebédude Pappelweg

4.7
Tourismus

Die Vernetzung der Infrastruktur ist noch zu verbessern. Die in den letzten
Jahrzehnten von der Stadt Krumbach geférderte Konzentration der sozia-
len Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Hort, Kinderschutzbund mit
Jugendcafe und Fachakademie als Ring um den Stadtgarten starkt die
Zentralitat der Altstadt.

Aktueller Handlungsbedarf besteht beim Ausbau der Ganztagsschule bzw.
der Nachmittagsbetreuung von Schulkindern.
Die sozialen Einrichtungen sollen barrierefrei erreichbar sein.

Der Erweiterung der Eigenheimwohngebiete an den dstlichen und west-
lichen Higelrticken sind enge topografische Grenzen gesetzt. Eine grof3-
flachige Neuausweisung ist hier nicht mehr maéglich. Im Talbereich von
Kammel und Krumbach sind neue Wohngebiet ebenfalls problematisch,
da diese Bereiche meist hochwassergefahrdet sind.

Der Modernisierungs- und Instandhaltungsstau an zahlreichen Gebauden
in der Altstadt sowohl privater Eigentimer wie auch der Stadt Krumbach
und der Baugenossenschaft ist hoch. Dies flihrt entweder zu Leerstanden
oder zur Konzentration bestimmter Mietergruppen. Generell besteht ein
Mangel an Barrierefreiheit im Wohnungsbestand.

Der Tourismus ist in Krumbach trotz seiner Lage in der ,Kinder- und Fami-
lienregion® relativ schwach entwickelt. Es fehlen Erganzungsangebote zu
den Einrichtungen am ,Krumbad®.

Die bestehenden Ful- und Radweg-Infrastruktur ist noch nicht ausrei-

chend fur Burger und Touristen optimiert:

+ Die Wander-, Rad- und Nordic-Walking-Wege in und um Krumbach
werden nicht zentral betreut und sind auch nicht oder nur teilweise
ausgeschildert.

* Es liegt keine Wander- und Radwanderkarte flir Krumbach vor. Hier
besteht Handlungsbedarf.

* Aufgrund der Topographie gibt es in Krumbach fir Gaste mit ein-
geschrankter Mobilitdt bisher keine Wanderwege mit ebenem
Hohenprofil. Diese konnten jedoch als HOhenrundwanderweg mit
Aussichtspunkten oder ein Talrundwanderweg angelegt werden.
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1. Sanierung und Freiflachen-
gestaltung Quartier an der
Markgrafenstralle

2. Neugestaltung westl. Marktplatz
3. Errichtung Kinderzentrum

4. Neuordung ECOEinsiedler-Areal
5. Vernetzung sozialer Infrastruktur
6 Neuordnung zwischen
MuhlistraRe und Kapellenweg

7. Umfeld Hirbener Wasserschloss
8. Karl-Mantel-Stralle mit Umgriff
9. Sanierung historische Schule

10. Neuordnung ,Betriebsgel. Bisle*
11. Kinohof Wiedemann mit Umgriff

12. Einmindung Sidstral3e in
Bahnhofstralle

13. ehemaliges ,Riibsamenhaus*
14. ehemaliges ,Lipphaus*

15. Neuordnung riickwartiger
Bereich noérdliche Brihlstralie

16. Ausbau zentraler 6ffentl.
Stellplatze

17. 4. Bauabschnitt Sudstralle

18. Neuordnung ,Scheitterareal”
19. Umgestaltung Hirbener Stralle
20. Neugestaltung Brunnenstralle 7/7a
21. Einmiindung Sidstralle in
Raunauer StralRe

4.8

Ubersichtskarte
einer Auswahl beste-
hender Mangel
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5. Chancen und Potentiale heute

51
Gesundheitsstandort

Abb. 69:
das Heilbad ,Krumbad*

Abb. 70:
ehemaliges stédtisches
Kammelbad

Abb. 71:
Lage des Krumbades

Krumbach verfigt mit dem Krumbad
Uber ein historisch bedeutendes und
Uberregional bekanntes Heilbad mit
uber 600-jahriger Geschichte. Da
Vorsorge und Gesundheit einen
bedeutenden Zukunftsmarkt mit
grolem Wachstumspotential dar-
stellen, sollte dieser Bereich in ganz
Krumbach ausgebaut werden.

Das Potential der vorhandenen
Einrichtungen im Stadtgebiet ist
ausbaufahig und sollte weiter mit
dem ,Krumbad® vernetzt werden.
(Kneipprundweg mit Wassertret-
anlage, Brunnen und einem Krau-
tergarten) Weitere Malinahmen
unter Einbeziehung und Nutzung
des Krumbachs und der Kammel
sind winschenswert. (Badestelle,
Zugang zum Wasser).

Krumbach besitzt Potential an Dienstleistungen im Gesundheitsbereich.
Es gibt mehrere Allgemeinarzte, Facharzte verschiedenster Fachrichtun-
gen, eine Massagepraxis, mehrere Apotheken, ein Krankenhaus, das
~Krumbad® mit praktizierter Bademedizin sowie mehrere Pflegeheime.
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Auf innerstadtischen Brachflachen ehemaliger Gewerbebetriebe und in
Blockinnenbereichen in der Altstadt ist eine Nachverdichtung mit hoch-
wertigen Wohnformen méglich und aus stadtebaulicher Sicht wiinschens-
wert. Dies fuhrt auerdem zu einer besseren Auslastung der Infrastruktur.

Die in Krumbach ansassigen grofieren Firmen (Lingl, UTT, Borges, Faist)
haben allesamt ihren Standort seit Jahrzehnten, teilweise sogar seit der
Industrialisierung wahrend der Gruinderzeit in der Stadt. Den Firmen sollen
auch in Zukunft ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten eréffnet werden.

Der Einzelhandel in Krumbach ist gut vernetzt. Die Haupteinkaufsstral3en
wie Bahnhofstralte, Marktplatz und Karl-Mantel-Strale kénnen durch eine
gezielte bauliche Aufwertung des Straldenraumes und der Gebaude fir das
Stadtbild und die Kunden deutlich attraktiver werden.

Das Potential der vorhandenen gewerblichen Immobilien soll hierbei entwi-
ckelt und weitmdglichst ausgeschopft werden.

Krumbach verfiigt mit dem Heimatmuseum, der Trachtenberatungsstelle
sowie dem Volksmusikarchiv im Hurbener Wasserschloss Uber drei her-
ausragende, Uberregional bekannte Institutionen. Diese sollen in Zusam-
menarbeit zwischen der Stadt und den jeweiligen Tragern gestarkt und
geférdert werden. Etwaige Erweiterungen sollen von Seiten der Stadt
unterstitzt werden. Neben den oben angeflihrten Institutionen gibt es
ein Wachsmuseum sowie zahlreiche weitere kulturelle Einrichtungen und
Angebote.

Der zentral gelegene Stadtgarten mit seiner hohen Qualitat und der Ver-
netzung mit der Altstadt ist weiter ausbaufahig. Er gleicht bereits heute
den Mangel an innerstadtischen Freiflachen aus. Die Freifliche um das
nahe gelegene ,Hirbener Wasserschloss® hat gemeinsam mit dem Stadt-
garten das Potential fur die Anlage eines Kurparks.

Eine flexible Busverbindung brachte eine Verbesserung der Vernetzung
des Krumbads sowie der Ortsteile mit der Innenstadt Krumbachs. Dieses
bisher erfolgreiche Angebot der Stadt sollte ausgebaut werden.

5.2
Wohnen

5.3
Handel und Gewerbe

5.4
Museumsstandort

5.5
Griunausstattung

5.6
Vernetzung






TEIL C:
LOKALE OKONOMIE

Verfasser:
Biro fur

HEIDER
Standort-, Markt- und
M| Regionalanalyse

Dr. Manfred Heider
Nicole Romeike



60

Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

1. Wirtschaftsstandort Krumbach

11
Wirtschaftsraum

Anbindung, Vernetzung

Wirtschaftsstruktur

Produzierendes Gewerbe

Dienstleistungssektor

Der Landkreis Guinzburg stellt aufgrund seiner Lage zwischen den wachs-
tumsstarken Metropolregionen Minchen, Stuttgart und Augsburg einen
attraktiven Wirtschaftsraum dar. Der Landkreis besitzt eine grofte Bran-
chenvielfalt; die wichtigsten Arbeitgeber stellen einige weltweit agierende
Unternehmen aus den Branchen der Fahrzeug- und Lufttechnik, sowie
der Umwelt- und Verfahrenstechnik dar. Dartber hinaus pragen mittel-
standische Industrie- und Handwerksbetriebe verschiedenster Branchen
den Wirtschaftsraum.

Das Mittelzentrum Krumbach liegt an der ausgewiesenen landesplane-
rischen Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung Gunzburg —
Mindelheim. Krumbach ist GUber die BundesstralRen 16 und 300 gut an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angeschlossen und liegt in Reichweite der
Bundesautobahnen 7 (Memmingen — Ulm), 8 (Stuttgart — Salzburg) und
96 (Minchen — Lindau). Dartber hinaus sind mit Memmingen (50 km),
Augsburg (50 km), Minchen (120 km) und Stuttgart (140 km) vier Flug-
hafen in kurzer Zeit erreichbar. Die Anbindung an den Schienenverkehr
besteht stindlich in Richtung Augsburg/Minchen und Stuttgart.

Die Stadt weist eine vielfaltige Wirtschaftsstruktur auf, mit Schwerpunkten
vor allem im Produzierenden Gewerbe und beim Wirtschaftsbereich der
sonstigen Dienstleistungen, gekennzeichnet durch Verwaltung/Schulen,
freie Berufe, Finanzdienstleistungen und unternehmensbezogene Dienst-
leistungen.

Als wichtigste Arbeitgeber der Stadt sind die Hans Lingl Anlagenbau und
Verfahrenstechnik GmbH & Co. KG, ein weltweit tatiges Unternehmen,
dessen Hauptsitz sich in Krumbach befindet, und die Unternehmens-
gruppe Borges Siud/Fa. Faist Automotive (Automobilzulieferer, ca. 210
Mitarbeiter) sowie die UTT Technische Textilien GmbH u. Co. anzufihren.
Die zahlreichen Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe sind damit
abhangig von nur wenigen Betrieben.

AuRerdem ist die Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen mbH ein bedeutender Arbeitgeber im Dienstleistungsbereich.
Eine groRe Zahl mittelstandischer Betriebe erganzt die Wirtschaftsstruk-
tur der Stadt Krumbach.
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Die Stadt Krumbach ist Sitz zahlreicher Behorden, wie beispielsweise
des staatlichen Bauamts, der VG Krumbach, des Amtes fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten sowie des Amtes fur landliche Entwicklung
Schwaben. Die Verlagerung einiger Behorden, unter anderem des Was-
serwirtschaftsamts und der Polizeidirektion, wurde in den letzten Jahren
abgeschlossen, bei den noch ansassigen Behdrden wurde das Personal
teilweise sehr stark reduziert.

Dartber hinaus bedient Krumbach als Schulstandort die Umlandgemein-
den bis ins Unterallgdu. Krumbach besitzt eine Mittel- und Realschule,
Gymnasium, Fachober- und Berufsoberschule, Berufsschule sowie wei-
tere Berufsfachschulen.

Krumbach und der Landkreis Gunzburg sind Teil der Wirtschaftsregion
Schwéabisches Donautal, einem Zusammenschluss der Landkreise
Donau-Ries, Dillingen an der Donau und Glinzburg, mit dem Ziel der
Starkung und Bindelung regionaler Wirtschaftskraft. Zu diesem Zweck
werden Projekte umgesetzt, wie bereits ein Wirtschafts- und Energiepor-
tal im Internet, Gber welches unter anderem Zugang zu einer Firmen- und
Branchendatenbank, Offentlichen Ausschreibungen und Stellenangebo-
ten aus der Region besteht.

Die nachfolgenden Kennzahlen dienen einer Basiseinschatzung des
Standortes Krumbach. Die Darstellung erfolgt jeweils im Vergleich zum
Landkreis Gunzburg, dem Freistaat Bayern sowie einer bayernweiten
Auswahl von elf Kommunen der Einwohnergrofenklasse Krumbachs.

Zum Kommunalvergleich herangezogen wird eine bayernweite Auswahl
von Kommunen der GrolRenklasse Krumbachs. Die Zusammenstellung
stellt einen regionalen, lage- und zentralitadtsbezogenen Mix dar. Einbe-
zogen wurden: Véhringen, Haar, Bobingen, Eckental, Holzkirchen, Neu-
stadt (Niederbayern), Hilpoltstein, Hésbach, Goldbach, Treuchtlingen und
Cham.

Verwaltungssitz

Schulstandort

Wirtschaftsregion
Schwabisches Donautal

Methodik der Untersuchung
der lokalen Okonomie
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1.2
Wirtschaftliche Strukturen
und Entwicklungen

Abb. 72:
Entwicklung der Arbeitslosen-
quote 2005-2010

Abb. 73:
Entwicklung der Arbeitslosen-
zahlen in Krumbach 2003-2010

Die Arbeitslosenquote sank im Freistaat Bayern, dem Bezirk Schwaben
und dem Landkreis Guinzburg von 2005 bis 2008 um bis zu 52%. 2008 war
in Folge der Auswirkungen der Finanz- und Wirtschaftskrise im Rahmen
des allgemeinen Trends in Bayern und Schwaben sowie im Landkreis
Gulnzburg ein merklicher Anstieg der Arbeitslosenzahlen zu verzeichnen.
Mitte 2010 zeichnet sich wiederum eine Fortsetzung der ricklaufigen
Arbeitslosenzahlen ab.

Entwicklung der Arbeitslosenquote 2005-2010 (2005=100%)
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Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in Krumbach 2003-2010
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Die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in Krumbach zeigt eine starke
Abnahme seit 2005. 2009 weist jedoch auch die Stadt Krumbach einen
Anstieg der Arbeitslosen auf. In jungster Zeit ist eine sinkende Tendenz
zu verzeichnen. Zum Stand 06.2010 sind in Krumbach 267 Personen
arbeitslos gemeldet. 12% von diesen sind unter 25 Jahren, die Jugendar-
beitslosigkeit liegt damit Gber dem bayerischen Durchschnitt (8,7%). Der
Anteil der Arbeitslosen Uber 50 Jahre liegt mit 29% dagegen unter dem
Durchschnitt des Freistaates Bayern (32,6%).

Arbeitslose nach Altersgruppen in %
(Stand: 30.06.2010)

12%

| 15 bis 24 Jahre

W 25 bis 49 Jahre

@ 50 bis 64 Jahre

59% Quelle:

Kommunalinformation Dr. Heider
bearbeitet nach

Statistik der Bundesagentur fir Arbeit 2010
Dr.Heider 2010

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
betragt in Krumbach 5.281 (Stand: 30.06.2009). Der Arbeitsplatzbesatz
als Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort pro
Einwohner, als Indikator fur die Arbeitsplatzausstattung der Gemeinde,
liegt in Krumbach deutlich Gber den Werten des Landkreises Giinzburg,
dem bayerischen Durchschnittswert sowie dem der Vergleichskommunen.

Das Verhaltnis der in Krumbach tatigen sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten zu den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit
Wohnort Krumbach zeigt, dass deutlich mehr Arbeitsplatze in Krumbach
existieren, als Arbeitstatige, die in der Stadt wohnen.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeits-
ort Krumbach betragt 5.281 (Quelle: Bundesagentur fur Arbeit/ Stand
30.06.2009). Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Wohnort Krumbach betragt 4.399. Krumbach weist damit eine gute
Arbeitsplatzausstattung auf und verfligt Gber einen positiven Pendlersaldo
(2009: +882). 3.320 Einpendlern stehen 2.438 Auspendler gegenuber.

Abb. 74:
Arbeitslose nach
Altersgruppen in %
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Die Entwicklung des Arbeitsplatzbesatzes als Mal} der Arbeitsplatzaus-
stattung der Stadt nahm in Krumbach im Vergleichszeitraum 2004 bis
2009 um knapp 7% zu. Im Landkreis Glnzburg und im Freistaat ist ein
Anstieg um rund 4,5 bis 8% zu registrieren. Eine ahnlich starke Zunahme
um rund 7% verzeichnen die Vergleichskommunen.

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte (am Arbeitsort)/
Einwohner 2009
Krumbach 0,42
Glnzburg (Lkr.) 0,35
Bayern 0,36

Abb. 75: Veraleich
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Arbeitsort) je Einwohner Quele

2004-2009 98% Kommunalinformation Dr. Heider bearbeitet nach

Bayer. Landesamt f. Statistik u. DV,
2004 2009 Miinchen, 2010, Dr. Heider 2010.

In Krumbach sind rund 41% der sozialversicherungspflichtig Beschaftigen
im Wirtschafts-bereich Produzierendes Gewerbe beschéaftigt. Die Zahl der
Beschaftigten im Bereich der Sonstigen Dienstleistungen, gekennzeich-
net durch freie Berufe, Finanzdienstleistungen, unternehmensbezogene
Dienstleistungen, Verwaltung, Unterricht, liegt mit 37,5% leicht Gber dem
Durchschnitt des Landkreises Glnzburg und der Vergleichskommunen,
und stellt sich fir ein Mittelzentrum ohne Sitz des Landratsamtes als relativ
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stark ausgepragt dar. Neben dem starken Produzierenden Gewerbe
deuten der Anteil wie auch die absoluten Zahlen der Beschaftigten bei
den Sonstigen Dienstleistungen sowie bei Handel und Verkehr auf einen
starken Dienstleistungsbereich in Krumbach.

Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (am Arbeitsort) in den
Wirtschaftsbereichen 2009 in %

43,8%

Abb. 77:

Anteil der sozialversicherungspfiich-
tig Beschéftigten (am Arbeitsort) in
den Wirtschaftsbereichen 2009

Vergleichs- Bayern Giinzburg (Lkr.) Krumbach
kommunen

‘ B Land- u. Forstwirtschaft @ Produzierendes Gewerbe @ Handel und Verkehr @ Sonstige Dienstleistungenl
Jle:

o

Die Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in
den Wirtschaftsbereichen zeigt in Krumbach fur den Vergleichszeitraum
2003 bis 2009 eine ins-gesamte Konstanz des Produzierenden Gewer-
bes. Im Wirtschaftsbereich Handel und Verkehr ist ein Rickgang der
Beschaftigten um rund 10% zu verzeichnen, wohingegen im Bereich der
sonstigen Dienstleistungen eine Zunahme um 10% zu registrieren ist.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (am Arbeitsort)
in den Wirtschaftsbereichen 2003-2009 (2003=100%)
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90% Abb. 78:

Anteil der sozialversicherungs-

pflichtig Beschétftigten (am
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bearbeitet nach
Bayer. Landesamt f. Statistik u. DV,
Minchen, 2010, Dr. Heider 2010

* Produzierendes Gewerbe als Wirtschaftsbereich mit der hdchsten Zahl
sozialversicherungspflichtig Beschaftigter und stabiler Entwicklung

» Sonstige Dienstleistungen als zweite wirtschaftliche Saule mit tenden-
ziell steigender Bedeutung
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1.3
Tourismus

Ausgangssituation und

touristische Potenziale

Historische und kulturelle
Sehenswiurdigkeiten

Sport- und Freizeit-
angebote

Die Stadt Krumbach und der Landkreis Guinzburg stellen sich als ,Fami-
lien- und Kinderregion® dar. Daneben existieren die beiden touristischen
Hauptbereiche Wellness und Gesundheit.

Uber folgende historische und kulturelle Sehenswiirdigkeiten verfiigt
Krumbach:

Stadtpfarrkirche St. Michael; 1752 fertiggestellter Rokokobau
Barocke Muhlkapelle, die der Mahimdller Johann Hamp 1830 als pri-
vate Betkapelle errichten liefl3

das Liechtenstein-Schloss (Renaissance-Bau, barock tberformt)
Das ehemalige Hurbener Wasserschldésschen von 1475 stellt eines
der altesten Gebaude Bayerns dar

Der weitraumige und gepflegte Stadtgarten gilt als die ,grine Oase*
Krumbachs

Das Mittelschwabische Heimatmuseum vermittelt einen Uberblick
uber die Geschichte und die Kultur der Stadt und der Region

Uber folgende Sport- und Freizeitangebote verfiigt Krumbach:

L]

Das Heilbad Krumbad, ein staatlich anerkannter Kurbetrieb, bietet
neben Kur- und Reha-Angeboten auch Gastronomie und Unterkiinfte
in 80 Zimmern und verfigt Uber einen guten Auslastungsgrad. Das
Angebot konnte in den letzten Jahren erweitert werden; so stehen
zusatzlich mehrere Tagungsraume fiur 7-100 Personen zu Pauschal-
preisen zur Verfigung.

Unter dem Stichwort ,Wellness- und Stadterlebnis im schénen Bayern®
werden in Krumbach Pauschalpakete fir Wellness- und Gesundheits-
Kurzaufenthalte von zwei bis vier Tagen angeboten, die zielgrup-
pengerecht zu verschiedenen Themenbereichen zusammengefligt
worden sind (z.B. ,Balance®, ,Kick®, ,Oriental”). Die Angebote enthal-
ten Ubernachtungen in einer frei wahlbaren Unterkunft in Krumbach,
verschiedene Wellness-Behandlungen sowie freien Zugang zum Heil-
bad Krumbad.

Der Kneipp-Rundweg (3,5 km Lange) beinhaltet die funf Elemente der
Kneipp-Lehre

Mehrere Wald- und Wanderwege, inkl. Waldlehrpfad und Trimm-dich-
Pfad

Der Kammeltalradweg (ca. 26 km Lange) verbindet die Sehenswiir-
digkeiten in der Nachbarschaft Krumbachs

Drei beschilderte Nordic-Walking-Rundwege (2,5 km, 5,8 km und 6,2
km Lange)

Das Legoland Deutschland in Guinzburg ist ein beliebtes Ausflugsziel
fur Familien, das Uberregional bekannt ist.
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Krumbach

Ubernachtungen/ Einwohner 2009

Vergleichs-
kommunen

4,8

o

T T

2 4

6 8

Quelle:

Kommunalinformation Dr. Heider bearbeitet nach Bayer. Landesamt f. Statistik u. DV, M {inchen, 2010, Dr. Heider 2010.

Die Ubernachtungen je Einwohner zeigen, dass Krumbach mit fiinf Uber-
nachtungen je Einwohner hinter den Werten Bayerns zurtckbleibt. Gegen-
Uber dem Landkreis Glinzburg weist die Stadt jedoch eine gemessen an
den Einwohnern hoéhere Zahl an Ubernachtungen auf. Die Entwicklung
der Ubernachtungen je Einwohner im Zeitraum 2006 bis 2008 zeigt einen
deutlichen Anstieg im Landkreis Gunzburg um rund 15%. Krumbach partizi-
pierte an dieser positiven Landkreisentwicklung nicht. In Krumbach sank die
Zahl der Ubernachtungen je Einwohner im Vergleichszeitraum um 6,4%.

116%

112%

108%

104%

100%

96%

92%

(2006=100%)

Entwicklung der Ubernachtungen/ Einwohner 2006-2009

=X==\/ergleichs-
kommunen

=/x=Bayern

=== Glinzburg (Lkr.)

¢ Krumbach

Quelle:
Kommunalinformation Dr. Heider bearbeitet

2006 2009

nach
Bayer. Landesamt f. Statistik u. DV,
M nchen, 2010, Dr. Heider 2010.

Abb. 79:
Ubernachtungen/Einwohner
2009

Abb. 80:
Entwicklung der Ubernachtungen/
Einwohner 2006-2009
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2. Einzelhandelsstandort Krumbach

21
Marktgebiet und
Kaufkraft

Das Marktgebiet

Abb. 81:

Das Marktgebiet und die
Kaufkraftbindung aus dem
Marktgebiet von Krumbach

Das Marktgebiet von Krumbach im Einzelhandel reicht entsprechend der
zentralortlichen Bedeutung als Mittelzentrum Uber das eigene Gemein-
degebiet hinaus. Nicht zuletzt bedingt durch ein sehr breites Lebensmit-
telangebot mit u.a. den LebensmittelgroRbetrieben Kaufland und Edeka
(ehem. Marktkauf) und den angesiedelten Lebensmitteldiscountern
besitzt Krumbach weit Uber das Stadtgebiet und den Nahbereich hin-
ausreichende Bedeutung bei der Grundversorgung fir die umliegenden
Gemeinden.

oot Knumboch
Einaothondesskonsent

Das Markigebiet und die Kaufkraftbindung
aus dem Marktgebiet von Krumbach

Kanfirafttindung ous den

Moddgebietsgemeanden
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. Uber 80
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Ebenfalls zeigt sich bei Waren des mittel- und langerfristigen Bedarfes
eine weitausstrahlende Einkaufsbedeutung Krumbachs. Das Marktgebiet
Krumbachs umfasst die Einwohner Krumbachs sowie ca. 27.200 Einwoh-
ner in den umliegenden Gemeinden. Somit leben ca. 39.900 Einwohner
im Marktgebiet Krumbachs.

Innerhalb des Marktgebietes weist Krumbach mit 68,3 Mio. € 33,2% des
gesamten Kaufkraftpotenziales im Marktgebiet auf. Im Marktgebiet tber
Krumbach hinaus stehen noch einmal 137,5 Mio. € an Kaufkraft flr den
Einzelhandel bereit.

Die in Krumbach gebundene
Kaufkraft des Marktgebietes 2007

Krumbach
sonstiges
Marktgebiet
40,8
0 30 60 90 120 150

in Mio. €
B vorhandene Kaufkraft
E in Krumbach gebundene Kaufkraft

Quelle: eigene Erhebungen
und Berechnungen
Dr. Heider 2007

Etwas weniger als die Halfte (46,7%) der im gesamten Marktgebiet vor-
handenen Kaufkraft wird im Krumbacher Einzelhandel gebunden. Von der
nicht gebundenen Kaufkraft aus dem Marktgebiet flielt ein Teil in Ein-
kaufsziele aulderhalb des Marktgebietes, ein Teil verbleibt in den Stadten
und Gemeinden des Marktgebietes aullerhalb Krumbachs. Aus den Stad-
ten und Gemeinden des Marktgebietes werden 30,0% der dort vorhande-
nen Kaufkraft in Krumbach gebunden.

Kaufkraftorientierung und
Kaufkraftbindung des Ein-
zelhandels in Krumbach

Abb. 82:
die in Krumbach gebundene
Kaufkraft des Marktgebietes 2007
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Abb. 83:
die Zentralitit der Haupt-
branchengruppen in Krumbach

Von den 68,3 Mio. € einzelhandelsrelevanter Kaufkraft der Bevdlkerung in
Krumbach werden 55,2 Mio. € in Krumbach gebunden, 13,1 Mio. € stehen
dem Einzelhandel in Krumbach derzeit nicht zur Verfliigung. Die Bindung
der Krumbacher Kaufkraft in Krumbach betragt im kurzfristigen Bedarfs-
bereich (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits-Korperpflegeartikel)
97,4%. Dieser Wert liegt hoch, so dass kaum mehr eine Steigerungs-
fahigkeit abgeleitet werden kann. Die Kaufkraftbindung der Krumbacher
Bevolkerung bei mittel- und langerfristigen Bedarfsgutern mit 62,7% lasst
zwar noch Kaufkraftabflisse in diesen Branchenbereichen erkennen,
diese liegen durchaus in der H6he vergleichbarer Mittelzentren, resultie-
ren neben merklichen Abflissen im Bekleidungssektor, bei Blcher und
Bulroartikeln und im Elektrobereich auch zu einem erheblichen Teil aus
der Sondersituation im Mdobelbereich mit den weit ausgreifenden Ein-
zugsgebieten der groRen Mdébelhauser.

Wie unterschiedlich die Bedeutung und Ausstattung in den einzelnen
Branchengruppen ausfallen, zeigt die Betrachtung der Zentralitat der ein-
zelnen Branchengruppen. Im Krumbacher Branchenvergleich besitzen
neben dem Mobelsortiment noch die Sortimentsbereiche Elektro/Unter-
haltungselektronik/Computer sowie Blcher/Schreibwaren/Buroartikel eine
unterdurchschnittliche Zentralitat*. Deutlich Uberoértliche Anziehungskraft
weisen Haushaltswaren/Heimtextilien sowie Foto/Optik/Schmuck auf.

Die Zentralitit der Hauptbranchengruppen in Krumbach

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheits-/Korperpflegemittel
Bekleidung/Schuhe/Lederwaren
Haushaltsw./Heimtext/GPK
Blicher/Schreibw./Biiroart.
Elektro/Unterhaltungselek./Computer

Foto/Optik/Schmuck

Sport-/Freizeit-
/Spielw./Fahrrader/Musikalien

Mébel/Kunst-/Einrichtungsg.

Heimwerk./Garten/Farben/Bodenbelége

I
3,0

Quelle: eigene Berechnungen und Erhebungen
B Zentralitatskennziffer Dr. Heider 2007

*Zentralitdt einer Branchengruppe: in einer Branchengruppe erzielte Umséatze in Krum-
bach in Relation zu der in der jeweiligen Branchengruppe vorhandenen einzelhandelsre-
levanten Kaufkraft der Dillinger Bevolkerung.
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Ein Hinweis auf die Bedeutung und Ausbaumdglichkeiten als Einzelhan-
delsstandort l8sst sich im kommunalen Vergleich gewinnen. Allerdings
weisen derartige Vergleiche immer auch die Bedeutung der jeweiligen
Lage- und Strukturgegebenheiten einer Kommune aus — Faktoren welche
bei Interpretation und Analyse zu Ausbaustand und Entwicklungsfahigkeit
als Einzelhandelsstandort unbedingt berlcksichtigt werden mussen.

La- | Ein- | Ein- | Um- | Ver- | Um- | V.fl. | Um- | V.fl./ | Anteil
den-| woh- | woh- | satz |kaufs-| satz je satz/ |Laden| V.l
ge- | ner |nerimlin Mio.|flache| je |Einw.| m inm? | der

Gemeinde |schaf|(Haupt|Markt-| € in Einw. | inm? | V.1l. Innen-
te |wohn-|gebiet 1000 | in€ in € stadt/

sitz) | (inkl. m? Orts-

Stand- mitte

ort) in %

Krumbach 159|12.531/39.900| 108,9*| 47,4/8.561* 3,8/2.362*| 298| 39,8

Peiting 75/11.691/30.857| 62,0 18,8/ 5.304 1,6/ 3.301| 250 37,8

Lindenberg | 113|11.215[34.632| 80,9| 29,9 7.212 2,7/ 2.709] 264| 56,0

Altotting 138(12.681|71.300| 111,6| 53,0| 8.797 4,2/ 2.104] 384| 25,2

Marktober-

dorf 176/18.301/41.600| 129,5| 63,4| 7.076 3,5/ 2.043| 360 254

Mindelheim | 171{14.118/54.500| 132,9| 69,4| 9.414 4,9 1.915 405/ 15,8

* Werte Krumbach 2007
Quelle: eigene Untersuchungen: Krumbach 2007, Aktualisierung 2010, Betriebe mit iber 500m? Vfl, Leerstandsentwicklung;
Peiting 2010; Lindenberg 2010; Altotting 2009; Marktoberdorf 2009; Mindelheim 2007, © Dr. Heider 2010

Im Strukturvergleich dienen die Marktgemeinde Peiting, die Stadt Lin-
denberg, Stadt Altétting, Stadt Marktoberdorf sowie die Stadt Mindelheim
als Referenzstandorte mit vergleichbarer Einwohnerzahl bzw. Einwoh-
nerzahl im Marktgebiet. Die Verkaufsflachenausstattung Krumbachs ist
sehr weit fortgeschritten, wenn jeweils Einwohnerschaft und Marktgebiet
berlcksichtigt werden. Korrespondierend mit dem stark ausgebauten
flachenmalligen Ausbaustand des Einzelhandels, liegt der Umsatz des
Einzelhandels je Einwohner als ein Indikator fur die gesamtstadtische
Einzelhandelsattraktivitat im oberen Bereich der Vergleichsstadte.

Die Indikatoren fiir die Einzelhandelsstruktur (Umsatz je Verkaufsflache
und Verkaufsflache je Laden) lassen in Krumbach einen weit fortgeschrit-
tenen Stand der typischen Strukturverdnderungen des Einzelhandels -
Betriebstypenwechsel mit einhergehenden Verkaufsflachenerhhungen bei
niedrigeren Flachenleistungen — erkennen. Dies lasst sich angesichts der
vorhandenen grof3flachigen Anbieter so durchaus vor Ort nachvollziehen.

2.2
Interkommunaler Ver-
gleich des Einzelhandels

Abb. 84:
der Einzelhandel von Krumbach
im Strukturvergleich
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Raumstruktur und
Nutzungen

Abb. 85:
die réumliche Verteilung des
Einzelhandels

Krumbach weist mit fast vierzig Prozent der Verkaufsflachen in der Innen-
stadt eine durchschnittliche Betonung der Innenstadt auf. Die Innenstadt
stellt mit diesem Flachenanteil noch einen wesentlichen Standortbereich
im gesamtstadtischen Angebot dar. Niedrige Flachenanteile der Innen-
stadt wie in Marktoberdorf, Altétting und Mindelheim reduzieren die
Bedeutung der Innenstadt als Einkaufsziel erheblich, mit entsprechenden
Schwierigkeiten die Innenstadt so attraktiv zu halten bzw. zu sichern, so
dass diese von Besuchern Gberhaupt noch ausreichend aufgesucht wird.

Die Verteilung des Einzelhandels in Krumbach ist gepragt durch die
Hauptstandortkategorien Innenstadt und Gewerbegebietslagen sowie die
Standorte im sonstigen Stadtgebiet.

Rund 64% der Krumbacher Einzelhandelsbetriebe befinden sich in der
Innenstadt; diese haben einen Anteil an der Gesamtverkaufsflache in
Krumbach von knapp 40%. In der Innenstadt befinden sich die Haupt-
geschaftslagen im Bereich Marktplatz sowie dem westlichen und mittle-
ren Bereich der Karl-Mantel-StraRe. Das siidliche Ende der Innenstadt,
welches Einzelhandelsbesatz aufweist, verlauft entlang dem Beginn von
Babenhausener Strafe, Mindelheimer Strale und Nassauer Straf3e. Die
nordliche Erstreckung verlauft entlang der Bahnhofstraf3e bis zur Kreuzung
Lichtensteinstral3e. In der Bruhlstralte befindet sich noch ein Verbraucher-
markt als wichtiger Frequenzbringer fir die Innenstadt (Kaufland).

Die raumliche Verteilung des
Einzelhandels

100% -
90% -

80%

70%
60% -

50%

40% -
30% -
20% -

10%

0% -

100 % = 159 Betriebe 100 % = 47.464 gm

Innenstadt [ sonstiges Stadtgebiet Gewerbegebiet

Quelle:
Angaben der Universitat
Stadt Krumbach: eigene
eigenen Berechnungen, Dr.
Aktualisierung 2010, Betriebe tGber 500m2 VAl.,
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Die Gewerbegebietslagen umfassen zum einen den Norden des Stadtge-
bietes im noérdlichen Bereich der Bahnhofstral’e sowie Nordstral3e. Hier
sind Fachmarkte, Verbrauchermarkte, Discountbetriebe und Baumarkte
als Betriebsformen vorherrschend.Im Sidosten, am Erwin-Bosch-Ring,
befindet sich eine weitere Ansiedlung von Fachmarkten. Die weiteren
Lagen des Einzelhandels ('sonstiges Stadtgebiet’) sind auf die Nahver-
sorgung in den Wohngebieten ausgerichtet; so z.B. Heinrich-Sinz-Stralle
Hohe Brunnenstralle und Attenhauser Stral’e Hohe Weiherweg.

Sradft Krumiliach
Eneslhandelskoncepl

Ladenlokale des Einzelhandels ab einer Verkaufsflache von 500m?
sowie Entwicklung der leerstehenden Ladenlokale (2007 bis 2010) in Krumbach
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Innenstadt
Starken,Schwachen,
Herausforderungen

Die Innenstadt stellt mit einem Verkaufsflachenanteil von rund vierzig
Prozent einen wesentlichen Standortbereich im gesamtstadtischen
Angebot dar.

Die Innenstadt ist der bestimmende Standort innenstadtrelevanter
Sortimente in Krumbach, der Bekleidungssektor als wichtiges inner-
stadtisches Leitsortiment stellt eine tragende Starke der Innenstadt
Krumbachs dar.

Die Zahl der Einzelhandelsleerstande in der Innenstadt erreicht keine
auf hohe Funktionsstérungen weisende Zahl. Dennoch Ubersteigen
die Leerstandszeiten und Nachnutzungsdynamik den Rahmen ubli-
cher Wechsel und Veranderungen in voll funktionsfahigen Geschafts-
bereichen, zudem stellen die anhaltenden Leer-stande im zentralen
Kernbereich (ehem. Ribsamen, Lipp-Haus) eine anhaltende Attrakti-
vitdtsschwachung der Innenstadt dar.

Die Innenstadt weist nur geringe Flachen- und Immobilienreserven
zur Entwicklung weiterer Einzelhandelsstandorte auf. Die vielfalti-
gen Mdoglichkeiten auRerhalb der Innenstadt bergen, im Fall keiner
konsequenten Ausrichtung der Einzelhandelsentwicklung an den
Erfordernissen der Innenstadt, ein hohes Potenzial die Stellung des
Einzelhandelsstandortes Innenstadt weiter zu schwéachen.

Mit den leistungsfahigen Anbietern im Bereich Lichtensteinstralie/
Ecke BahnhofstraRe, Kaufland und in der 0stlichen Karl-Mantel-Stral3e
konzentrieren sich die Leitbetriebe des innerstadtischen Einzelhan-
dels deutlich auRerhalb des zentralen Kernbereiches der Innenstadt.
Die Parkplatzverfuigbarkeit und —erreichbarkeit in der Innenstadt sind
unter Einbeziehung der privaten Stellplatze, insbesondere der Fa.
Kaufland und der allerdings teils nur zeitweise verfugbaren Parkplatze
der Schulen und Behdrden, als relativ gut zu bewerten.

Die ehemals durch starkeren Einzelhandelsbesatz gekennzeichnete
sudliche Krumbacher Stralle stellt einen Riuckzugsbereich des Ein-
zelhandels dar.

Mit Ausnahme des zentralen Kernbereiches um den Marktplatz stellt
die Aufenthaltsqualitat und die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
auch in den durch aktive und funktionierenden Einzelhandel gekenn-
zeichneten Bereichen der Karl-Mantel-Stralle, der 6stlichen Baben-
hauser Strale, der Bahnhofstrale und der nordlichen Krumbacher
Stral3e eine deutliche Qualitatsbeeintrachtigung dar.

Es gewahrleisten kleinteilige Laden mit deren problematischen
Zukunftsperspektiven nicht den Erhalt des bisherigen Einzelhandels-
angebotes in der Innenstadt.

Die funktionale Anbindung der Innenstadtbereiche Karl-Mantel-Stralte
und des zentralen Kernbereiches mit dem anziehungsstarksten Innen-
stadtbetrieb der Fa. Kaufland kénnte attraktiver sein.

Die lange Erstreckung der Innenstadt, welche neben der Altstadt auch
die sudlichen Teile der BahnhofstraRe umfasst, erschwert die Her-
ausbildung eines durch fuBlaufige und funktionale Zusammenhange
geférderte Einkaufskopplungen in der Innenstadt.
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Die Verbindung des zentralen Kernbereiches zu den beiden Aktiv-
Raumen Bahnhofstrae und Karl-Mantel-Strale wird au3er dem Ent-
fernungsaspekt durch Zwischenrdume geringerer Anziehungskraft
sowie im Fall zur Karl-Mantel-StralRe zusatzlich durch die topographi-
schen Unterschiede behindert.

Die Situation der fuBlaufig erreichbaren Grundversorgung im Lebensmit-
teleinzelhandel Krumbachs ist folgendermalRen gekennzeichnet:

Die Innenstadt weist, erganzt mit zwei kleineren Supermarkten,
Lebensmitteldiscounter und gro3em Verbrauchermarkt ein Gberaus
leistungsfahiges Angebot im Lebensmitteleinzelhandel auf.
Leistungsfahige Anbieter — Supermarkte, Verbrauchermarkte oder
Lebensmitteldiscountbetriebe — decken die fuRlaufig orientierte
Grundversorgung mit Ausnahme des studwestlich der Innenstadt gele-
genen Stadtraumes weitgehend ab. Der stdwestlich der Innenstadt
gelegene Stadtraum verflgt Uber keine nahversorgungssichernde
Verteilung von leistungsfahigen Anbietern, Lebensmittel-Vollsorti-
menter oder Lebensmitteldiscounter, auch die Basisversorgung findet
sich erst im Innenstadtbereich. Die SchlieRung des Edeka-Marktes im
Nahversorgungsbereich an der Adolf-Kolping-StralRe stellt zwar eine
Schwachung der Grundversorgung im norddstlichen Stadtgebiet dar,
die Nahversorgung wird jedoch durch den Netto-Markt noch gewahr-
leistet.

Das gesamtstadtische Angebot im Lebensmittelbereich weist einen
weit fortgeschrittenen Ausbaustand auf, wobei Innenstadt-, Nahver-
sorgungs- und Gewerbegebietslagen in einem ausgewogenen Ver-
haltnis stehen.

Lebensmitteleinzelhandel
und Grundversorgung
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Stadt Krumbuch
Einzahandalakarrept
Versorgungssituation mit Giitern des taglichen Bedarfs anhand der Ladengeschiéfte
des Lebensmitteleinzelhandels
L3 ‘ %
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L
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Bewertung von Standortkriterien in Krumbach durch
Haushalte aus Krumbach und dem Umland

Einkaufsangebot

Gastronomie

Wohnsituation

Kulturelles Angebot/Veranstaltungen

Freizeitangebot

Arbeitsplatzangebot

Anbindung Verkehrsnetz/Erreichbarkeit i |
Offentlicher Personennahverkehr \
Radwegenetz |

Angebote fur Jugendliche

\
Angebote fir Familien/Kinder j
Angebote fur Senioren |

\

Landschaft und Naturraum '/. | :
1 2 3 4 5 6
1=sehr aut 6=sehr schlecht
—— Krumbacher Haushalte
Haushalte aus dem Umland Quelle: Haushaltsbefragung;
Mittelwert Dr. Heider 2007

Das Bewertungsprofil fur den Standort Krumbach zeigt vereinzelt Abwei-
chungen zwischen den Haushalten aus Krumbach und den Haushalten
aus dem Umland. Die Wohnsituation sowie Natur und Landschaft werden
von den Ortsansassigen besser bewertet als von den Befragten aus dem
Umland. Die Haushalte aus dem Umland sind dagegen mit dem Arbeits-
platzangebot sowie der Anbindung an das Verkehrsnetz zufriedener.

Uberdurchschnittliche Zufriedenheit zeigen die Befragten bei den Kri-
terien Landschaft und Naturraum, Radwegenetz sowie Wohnsituation,
Gastronomie und Einkaufsangebot.

Durchschnittliche Zufriedenheit erzielen die Kriterien Angebote flir Senio-
ren und das Freizeitangebot allgemein.

Unterdurchschnittlich zufrieden zeigen sich die Befragten mit den Krite-
rien Angebote fiir Familien mit Kindern, Offentlicher Personennahverkehr,
Arbeitsplatzangebot sowie dem Kulturellen Angebot bzw. Veranstaltun-
gen.

Insgesamt schneidet die Standortbewertung fur das Kriterium Arbeits-
platzangebot am schlechtesten ab. Am besten bewertet werden Land-
schaft und Naturraum.

23
Der Standort Krumbach
aus Sicht der Bevolkerung

Abb. 88:

Bewertung von Standortkriterien
in Krumbach durch Haushalte aus
Krumbach und dem Umland
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3. Starken- und Schwachenanalyse

3.1

Starken und Chancen

Wirtschaftsstandort » Zentralortliche Bedeutung als Mittelzentrum mit klar ausgebilde-
Krumbach gesamt tem Marktgebiet im Einzelhandel und hoher Zentralitat - im Kom-

munalvergleich Uberdurchschnittlich

* Geschatzter Wohnstandort mit landschaftlichen und naturraum-
lichen Vorzigen

* Positive Perspektiven der demographischen Entwicklung mit
Uber dem Landkreis und dem bayerischen Durchschnitt liegen-
den Perspektiven — daraus erwachsende Potenziale

» Tourismusbasis mit Krumbad und Konzept Kneipp-Kurort

* Gewachsene Innenstadtentwicklung mit baulich attraktiven und
identitatsgebenden Elementen

+ Umfangreiches Angebot an Behdrden und Schulen sowie Dienst-
leistungsstandort fiir den sudlichen Landkreis

+ Stadtmarketing in den letzten Jahren intensiviert mit 6ffentlich-
keitswirksamen Aktionen und Events
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Wahrnehmung der Arbeitsplatzsituation bei der Bevdlkerung
entspricht nicht der relativ guten Ausstattung

Tourismus schlagt sich derzeit kaum in zusatzlicher Kaufkraft am
Ort nieder, Ubernachtungszahlen riicklaufig

Wahrgenommene Defizite der Bevolkerung bei Angeboten fir
Kinder- und Jugendliche

Kultur-, Veranstaltungs- und Freizeitangebot aus Sicht der Bevol-
kerung und des Umlandes durchschnittlich

Stadtmarketing ohne professionelle personelle und organisato-
rische Struktur

Internetauftritt ohne stadtmarketinggerechtes Informations- und
Prasentationsmaterial

79
3.2
Schwachen und Risiken
Wirtschaftsstandort

Krumbach gesamt
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3.3

Starken und Chancen

Einzelhandel und Innen- * Der Einzelhandel Krumbachs stellt einen bedeutsamen Faktor
stadt Krumbachs der zentralortlichen Bedeutung als Mittelzentrum dar

+ Das Gesamtangebot des Einzelhandels in Krumbach weist einen
hohen Ausbaustand auf und zeigt mit Ausnahme des Mdébelsek-
tors (Uberregionale Wirkung der GroRRanbieter!) keine groReren
Defizite

* Einkaufsangebot und Gastronomie von Bevélkerung und Umland
uberdurchschnittlich bewertet

» Trotz hoher Anteile des Einzelhandelsangebotes aul3erhalb der
Innenstadt, besteht derzeit eine funktionierende Funktionstei-
lung zwischen Innenstadt und sonstigen Standorten

+ Einzelhandelsstandort Innenstadt wird durch am Rand der Innen-
stadt gelegene GroRanbieter/Fachmarkte (Kaufland, Mdller,
Norma, AWG) in raumlich-funktionalem Zusammenhang erganzt

» Die Grundversorgung in der Kernstadt weist eine weitgehend fla-
chendeckende Abdeckung auf

* Vielfaltiger Nutzungs-Mix aus Gastronomie, Dienstleistungen
und Einzelhandel mit hohem Besatz in der Innenstadt

* Branchen-Mix und Betriebstypen-Mix der Innenstadt im Einzel-
handel attraktiv

+ Gute Bewertung der Service- und Bedienungsqualitat der Innen-
stadtbetriebe durch Bevdlkerung und Umland

» Attraktivitatsgewinne und Stabilisierung der Innenstadt durch
Stadtsanierung

» Gute Verkehrserreichbarkeit durch ausreichende Stellplatzzah-
len und Zuordnung zu den Geschéftsbereichen der Innenstadt
Parkplatzangebot (sowohl Kurzzeitparken als auch Langzeit-
parkplatze in fuRlaufiger Entfernung)

* Mit Gewerbe- und Handelsverein sowie aktiven Einzelhandlern
zu-verlassige Partner fir anstehende Aufgaben in Stadtmarke-
ting und Innenstadtgestaltung vorhanden
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3.4
Schwachen und Risiken
» Fur die Grundversorgung im sudwestlichen Stadtgebiet Krum- Einzelhandel und Innen-
bachs sowie in den auf3erhalb der Kernstadt gelegenen Stadttei- stadt Krumbachs

len fehlen leistungsfahige Anbieter

» Weitere Expansionsbestrebungen von Einzelhandels-Filialun-
ternehmen mit klaren Praferenzen fir Randstandorte besitzen
zusatzliches Umverteilungspotenzial fur die Innenstadt

» Zentraler Kernbereich um den Marktplatz ohne starke Magnet-
betriebe des Einzelhandels, funktionale Schwachen mit Leer-
standen bzw. instabilen Nutzungen

» Fehlendes Bewusstsein und/oder Mdglichkeiten flr erforderliche
Immobilieninvestitionen bei Eigentimern behindern Aufwertun-
gen und Qualitat der Innenstadt

* Funktionale Verbindungen und Wegeverbindungen zwischen
den Standortbereichen der Innenstadt wie auch zwischen den
innenstadtnahen Parkplatzen und der Innenstadt mit Verbesse-
rungsbedarf

* Kleinstrukturen sowie eine auch in Krumbach zu erwartende
Nachfolgeproblematik in inhabergefihrten Fachgeschaften
bergen ein deutliches Gefahrdungspotenzial fir die Innenstadt-
attraktivitat

* Weite Teile der Innenstadt mit gestalterischen, stadtebaulichen
und optischen Defiziten — auch im Bereich um den Marktplatz
trotz gestalterischer Aufwertung Beschrankungen der FuRgan-
gerfreundlichkeit

» Fehlende/mangelnde FuRgangerattraktivitat beeintrachtigen die
Aufenthaltsqualitat und die Mdoglichkeiten eines Einkaufsbum-
mels

» Starke verkehrliche Belastung insbesondere der Luitpoldstralie
und der BahnhofstraRe fihren zu einer erheblichen Belastung
der Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat

» Abhangigkeit und teils Beschrankungen des Stellplatzangebotes
durch Privatgrund oder bei Behoérden/Schulen
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Leitbild der Stadt Krumbach

1.
Leitbild der Stadt
Krumbach

2.
Wirtschaft und
Marketing

3.
Tourismus

4,
Kultur und Freizeit

Im Jahr 2004 wurde von den Blirgern Krumbachs ein Leitbild fir ihre Stadt
erarbeitet. Dieses Leitbild legt fur die Themenbereiche

* Marketing, Wirtschaft, Tourismus,
* Kultur, Freizeit, Soziales, Bildung,
+ Siedlung, Innenstadt, Verkehr

* Natur, Umwelt, Energie, Wasser

die Ziele fir die nachsten Jahre fest. Oberstes Ziel ist es, die Lebensqua-
litdt von Krumbach mit seinem hohen Wohn- und Freizeitwert zu erhalten
und zu gestalten. Die Information und die Zusammenarbeit innerhalb der
Stadt, mit dem Umland und dartber hinaus soll verstarkt werden. Das
soziale Engagement und das Miteinander werden unterstitzt und weiter
entwickelt. Im Folgenden sind die Leitziele fir die einzelnen Teilbereiche
aufgefihrt.

Leitziel: ,,Wir wollen eine aktive und wettbewerbsfiahige Wirtschaft!“

Einzelziele:

« Gewerbe fordern
Stadtmarketing ausbauen
« Handelsvielfalt férdern
Innenstadt entwickeln

Leitziel: ,,Wir wollen Krumbach zur Wohlfiihlstadt fiir Blirger
und Gaste entwickeln*

Einzelziele:

+ Krumbach als Gesundheitsstadt entwickeln

* Krumbach als Kinderparadies entwickeln

* Krumbach als Tagesreise- und Urlaubsziel in Schwaben entwickeln

Leitziel: ,,Wir wollen eine starke kulturelle Identitat fiir Krumbach!*

Einzelziele:

* Kulturelles Engagement unterstitzen

* Die Zusammenarbeit im Kultur- und Freizeitbereich férdern

+ Kulturelle Treffpunkte, Freizeit- und Sporteinrichtungen optimieren
bzw. entwickeln

*  Kultur- und Freizeitmagnete in Krumbach setzen
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5.
Leitziel: ,,Wir wollen Bildung und soziales Engagement!“ Soziales und Bildung
Einzelziele:
* eine positive Identifizierung mit Krumbach férdern
» auslandische Mitblrger integrieren
* Krumbach zur Wohlfiihlstadt fir Jung und Alt entwickeln
» soziale Fursorge fordern
» das Schul- und Bildungsangebot in Krumbach starken
6.
Leitziel: ,,Wir wollen Krumbach als familienfreundliche griine Siedlung und
Stadt entwickeln und ein ansprechendes Stadtbild fordern* Innenstadt
Einzelziele:
+ Krumbach als familienfreundliche Gartenstadt entwickeln
+ Gewerbeflachen landschaftsvertraglich gestalten
» die Attraktivitat der Innenstadt erhéhen
» die Innenstadt freundlicher gestalten
7.
Leitziel: ,,Wir wollen die Erholungslandschaft schiatzen und Natur und Umwelt
erhalten”
Einzelziele:
» den Anteil von Grinflachen und Bestandteilen pflegen und erhéhen
* naturnahe Landschaften erhalten
« Kulturelle Treffpunkte, Freizeit- und Sporteinrichtungen optimieren
bzw. entwickeln
» das Rad- und Wanderwegenetz verbessern
» Bewusstseinsbildung fir Natur und Umwelt
* Planungsinstrumente leitbildorientiert nutzen
+ eine umweltfreundliche Stadtgestaltung férdern
» ein Uberdrtliches Hochwasserkonzept erstellen und umsetzen
» den Wasserverbrauch und das Abwasseraufkommen reduzieren
* den Flachenverbrauch reduzieren
* den Energieverbruch reduzieren
8.
Leitziel: ,,Wir wollen den ,,luftgriinen” Verkehr; Verkehr

drauBlen fliissig, innen beruhigt”

Einzelziele:

* den Verkehr in der Innenstadt beruhigen

» den Verkehr in allgemeinen Wohngebieten verlangsamen
» die StralRengestaltung verbessern
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Handlungsfelder, Ziele und MaBnahmen

1. Handlungsfeld

Birgermitwirkung

und Stadtteilleben

wne. Programm

SD'ZiDle Stadt

,In den ,Stadtteilen mit besonderem Entwicklungsbedarf* identifizieren
sich die Burger nicht mehr mit dem Quartier und engagieren sich nicht
fur die Gemeinschaft. Nachbarschaftsbezogene soziale Netze sind
zerrissen. Bei dieser Situation wird es zu einer wichtigen Aufgabe der
Quartiersentwicklung, ein eigenstandiges Stadtteilleben aufzubauen,
den sozialen Verbund wieder herzustellen und die Bewohner zu moti-
vieren, sich selbst zu organisieren. Die Stadtteile sollen schrittweise
wieder zu selbststandigen Gemeinwesen werden.*

zitiert aus dem Arbeitsblatt Nr. 3: ,Soziale Stadt - Wege zu einer intakten Nachbar-
schaft” der Obersten Baubehérde

Ziel Steuerung der Biirgermitwirkung

MaBBnahmen

* Einsetzung eines Quartiersmanagement (besteht seit 2009). Die
Aufgaben des Quartiersmanagements liegen insbesondere in der
- Vernetzung der lokalen Akteure
- Initierung eines Dialogs zwischen unterschiedlichen Jugendgruppen
- Initiierung eines Dialogs und zwischen den Generationen.

» Der Einrichtung eines Quartiersbiros in einem leerstehenden Laden
kommt eine zentrale Funktion als Ubergeordneter, unabhangiger Treff-

punkt und als Anlaufstelle fir neue blrgerschaftliche Initiativen zu

Ziel Migranten integrieren und fordern

MaBnahmen

+ Mitwirkungsangebote und aktives Zugehen mit dem Ziel der Einbin-

dung von Migranten z.B. in &ffentlichen Gremien

* Kinder- und Muttersprachkurse (im Kindergarten, in der Schule oder

in der Volkshochschule)

* Integration und Unterstitzung der Bevolkerungsteile mit Migrations-

hintergrund
+ niederschwellige soziale Betreuung besonders bedirftiger Personen



Teil E: Handlungsfelder, Ziele und MaRnahmen 89

Ziel Jugendliche betreuen und fordern

MaBBnahmen

+ Mitwirkungsangebote fir Jugendliche entwickeln

+ die Freizeiteinrichtung Cafe Kaktus weiter betreiben

» Schaffung witterungsgeschutzter Aufenthaltsorte im Freiraum, Schaf-
fung eines neutralen Treffpunkts, an dem Jugendliche nicht stéren /
sich nicht gestort fihlen

+ offene Jugendarbeit

+ gezielte Betreuung auffalliger Jugendlicher durch Sozialarbeiter in der
Grundschule

Ziel Starkung des Gemeinschaftsgefiihls der Biirger
MaBnahmen

» Entwicklung von Angeboten zur Férderung des generationenlibergrei-
fenden, inner- und interkulturellen Dialogs z.B. Gesprachskreise und
gemeinsame Aktivitaten in Kirchen und sozialen Einrichtungen, Schu-
len, Vereinen und Verbanden

* Kulturelles Engagement der Birger unterstutzen und férdern

» Eine positive Identifizierung der Burger mit Krumbach férdern

» Kulturelle Treffpunkte, Freizeit- und Sporteinrichtungen optimieren
und entwickeln

+ Die soziale Fursorge in den Wohngebiete férdern
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2. Handlungsfeld
Lokale Wirtschaft, Arbeit
und Beschiftigung

»Arbeitslosigkeit gehort zu den zentralen Ursachen von Armut und
Ausgrenzung, vor allem auch in diesen Gebieten. In vielen Quartieren
fehlt es an Arbeitsmdglichkeiten und Chancen zur Existenzgrindung.”

wne. Programm

zitiert aus dem Arbeitsblatt Nr. 3: ,Soziale Stadt - Wege zu einer intakten Nachbar-
schaft” der Obersten Baubehérde

Soziale Stadt

Ziel der aktiven Standortentwicklung in Krumbach muss es sein, die
vor Ort bestehenden Kompetenzen und Potenziale zu erhalten und
weiter auszubauen, bzw. diese nach AuRen zu kommunizieren.

Das nachfolgend skizzierte Stadtentwicklungskonzept formuliert auf
Basis der bestehenden Potenziale und Kompetenzen sowie der sich
aus den ermittelten strukturellen und organisatorischen Vorgaben
abzuleitenden Erfordernissen wesentliche Aufgabenbereiche und
MaRnahmenfelder zur Standortstarkung.

Aktive Standortentwicklung

Stadt- Wirtschafts- Freizeit und Einzelhandel

Abb. 89:
Stadtentwicklungskonzept
Krumbach

Marketing

Zielgerichtete
Weiterentwicklung der
'Marke Krumbach'

Biindelung der
Aktivitaten aus
Wirtschaftsforderung,
Fremdenverkehr und
Innenstadt- und
Einzelhandelsstarkung

struktur
[ ]

Bestandssicherung

Breite Unternehmens-
und Wirtschaftstruktur-
basis

Mehrere 'Standbeine'
Wirtschaftsforderung

Fremdenverkehr
[

Etablierung auf dem
Wellness-Sektor

Ausbau des
zielgruppengerechten
Angebotes

Erweiterung des
Freizeitangebotes

und Innenstadt

Standortkonzept
Fokus Innenstadt mit
Orientierung am
'Zentralen
Versorgungsbereich'

Konzentration auf
Kernbereiche der
Innenstadt
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Stadtmarketing ist als unverzichtbare Koordinationsaufgabe und Instrument
einer aktiven Standortpolitik anzusehen. Ein anzustrebendes ganzheitli-
ches Stadtmarketing Krumbach ist ein kooperativer Ansatz der Stadtent-
wicklung. Hierzu sind die Partner vor Ort insbesondere aus Verwaltung,
Politik, Gewerbe- und Handelsverein und Burgerschaft einzubeziehen. Ziel
ist die Entwicklung der ,Marke Krumbach® durch Image- und Marketingver-
besserung nach Innen und AulRen fir Blrger, Wirtschaft und Gaste.

Die Koordination der Werbung und Imagearbeit der einzelnen Akteure
und die Zielbereiche wie Wirtschaftsférderung, Fremdenverkehrswerbung
und Innenstadt- und Einzelhandelsstarkung missen im Stadtmarketing
gebindelt werden, um eine mdglichst hohe Effektivitat zu erzielen. Dem
Stadtmarketing kommt die Aufgabe einer andauernden Kommunikation
zwischen Verwaltung, Politik, Einzelhandel/Gewerbe und Blrgerschaft
der Stadt und die Vermittlung der ,Marke Krumbach® zu.

* Bindelung und zielgerichtete Weiterentwicklung der bereits beste-
henden Aktivitaten

« Stadtmarketing als Instrument zur Kommunikation der Starken Krum-
bachs in Wirtschaft, Freizeit/ Fremdenverkehr, Einzelhandel/ Innen-
stadt

* Professionalisierung und Intensivierung des Marketings

* Verbesserung der Internetprasenz, inhaltlich v.a. zu den Themenbe-
reichen Wirtschaftsstandort und —férderung, Innenstadt, Kultur/ Tou-
rismus

» Erstellung eines aktuellen Einkaufsfiihrers, kontinuierliche Pressear-
beit, Infotafeln zu den Angeboten an den Parkplatzen und Schlissel-
positionen

*  Weiterentwicklung der ,Marke Krumbach“ — Themen Kultur, Freizeit
und Fremdenverkehr, Wirtschaftsstandort etc.

» Profil als Erlebnisraum entwickeln, verstarkte Nutzung der Angebote
aus Kultur und Kunst fiir die Innenstadt

» Organisationsstruktur, Gesamtkonzept und operationale Ebene erfor-
derlich — Projektmanager

21
Teilhandlungsfeld
Stadtmarketing

Ziele

MaRnahmen
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2.2
Teilhandlungsfeld
Wirtschaftsstruktur

Ziele

MaRnahmen

In Krumbach besteht eine hohe Abhangigkeit zahlreicher Arbeitsplatze
von wenigen GroRbetrieben. Dies trifft besonders im Sektor des Pro-
duzierenden Gewerbes zu. Um diese hohe Abhangigkeit und die damit
verbundene Krisenanfalligkeit zu verringern, soll eine mdglichst breite
Unternehmensbasis geschaffen werden. Ebenso ist die Bestandssiche-
rung der ansassigen Betriebe zu den vorrangigen Zielen einer nachhaltig
gepragten Standortentwicklung zu zahlen.

Wie aus der Analyse ersichtlich, ist eine tendenziell steigende Bedeutung
des Bereichs der Sonstigen Dienstleistungen vorhanden. Die Stadt Krum-
bach sollte dementsprechend Rahmenbedingungen schaffen, die eine
weitere Zunahme an Arbeitsplatzen in diesem Sektor unterstiitzen und,
wenn moglich, neue Arbeitsplatze in diesem Wirtschaftszweig bewirken.

» Sicherung der bestehenden Betriebe

* Mdglichst breite Unternehmens- und Wirtschaftsstrukturbasis

* Intensivierung der Wirtschaftsforderung auf kommunaler Ebene
(Bestandspflege, aktive Vermarktung der Gewerbeflachen, Informati-
onsmaterial, definierte Anlaufstelle in der Verwaltung)

* Abbau der Jugendarbeitslosigkeit Uber die Schaffung von Ausbil-
dungsplatzen

« Sicherung der bestehenden Wirtschaftsstruktur und Fokussierung
auf Entwicklungspotenziale (z.B. Dienstleistungssektor, insbesondere
unternehmensbezogene Dienstleistungen)

« Schaffung von Arbeitsplatzen aullerhalb des Wirtschaftsbereichs
Produzierendes Gewerbes zur Verteilung der wirtschaftlichen ,Stand-
beine’

* Unterstitzung der Ansiedelung bzw. Unternehmensgrindung klein-
und mittel-standischer Betriebe zur Schaffung einer moglichst breiten
Unternehmens- und Wirtschaftsstrukturbasis

* Intensivierung der Wirtschaftsférderung auf kommunaler Ebene in
Erganzung zur Wirtschaftsregion Schwabisches Donautal und des
Regionalmarketing Ginzburg GbR

* Gezielte Standortprofilierung durch Erarbeitung wirtschaftlicher Kom-
petenzfelder

» Erstellung von Werbe- und Infomaterial, bzw. eines Marketingkonzep-
tes fur den Wirtschaftsstandort Krumbach

» Sicherung und Ausbau der wirtschaftsrelevanten Infrastruktur

* Unterstitzung von Ausbildungsbetrieben, beispielsweise durch
Schaffung von Ausbildungsnetzwerken zur Verringerung der Jugend-
arbeitslosigkeit
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In Krumbach sind mehrere touristische Schwerpunkte zu erkennen, von
denen sich besonders der stark wachsende Wellness-Sektor anbietet, um
die Bekanntheit der Stadt zu steigern bzw. das touristische Angebot aus-
zubauen. Der Wellness-Bereich stellt zudem eine ideale Verknupfung der
Tourismusbranche zum Bereich Gesundheit (Kurbad Krumbad, Thema-
Kneipp etc.) dar. Die Etablierung Krumbachs als Wellness- und Kurort in
der Region und dartber hinaus sollte somit angestrebt werden.

Eine starke Orientierung an den touristischen Zielgruppen Familien, Well-
ness/ Gesundheit sowie Natur- und Aktivtouristen bietet sich an. Denkbar
sind beispielsweise (Pauschal-)Angebote, die die Interessen aller Famili-
enmitglieder gleichermalen erfillen (Wellness — Sport und Spiel — Kultur
etc.). Daruber hinaus sollte ein breiteres Angebot fiir Familien und Kinder
die Darstellung der ,Familien- und Kinderregion® unterstreichen. Bisher
bestehen erste Ansatze, Krumbach als Weiterbildungs- und Tagungs-
standort zu etablieren. Eine Erweiterung des Angebotes in diesem Bereich
sollte konsequent verfolgt werden.

Mit den vorliegenden kulturellen Starken und Angeboten in der Stadt,
z.B. Angebote des mittelschwabischen Heimatmuseums, Kunstpreis/
Kunstausstellungen, bestehen klare Profilierungschancen und Anknip-
fungspunkte flr Aktionen, Veranstaltungen und WerbemalRnahmen
von Einzelhandel und Innenstadt. Diese kénnen durch Vernetzung der
Akteure, verbesserte Zugriffsmoglichkeiten und die Etablierung zusatz-
licher Veranstaltungsmdglichkeiten in der Innenstadt zu Belebung und
Profilierung der Innenstadt als lebendiger Standortraum besser genutzt
werden.

Wichtig ist die Vermarktung der Starken Krumbachs. Als Beispiel ist der
Internetauftritt der Stadt Krumbach zu nennen, der hierbei klare Potenzi-
ale aufweist. Interessante Ausflugsziele in der Region, am bekanntesten
wohl das Legoland, sowie eine Vielzahl an Aktiv-Angeboten (Rad- und
Wandertourismus etc.) erdffnen die Mdglichkeit eines Tagesausfluges
oder Kurzurlaubes in Krumbach. Durch den Ausbau von Freizeitange-
boten, Veranstaltungen und Events besitzt Krumbach in diesem Bereich
Entwicklungspotential.

2.3
Teilhandlungsfeld
Freizeit und
Fremdenverkehr
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Ziele

MaBnahmen

Erhalt der touristisch und kulturell bedeutenden Anziehungspunkte
Etablierung einer Wellness-Marke Krumbach als Bindeglied zwischen
den Bereichen Tourismus und Kurort

Erganzung des Angebotes als ,Familien- und Kinderregion®

Ausbau der Rahmenbedingungen als Weiterbildungs- und Tagungs-
standort

Nutzung der Potenziale aus Kunst und Kultur

Etablierung als Ausflugs- und Kurzurlaubziel

Erarbeitung eines ,Wellness-Konzeptes* fur die Stadt Krumbach,
inklusive innovativer, zielgruppengerechter Angebote

Einbindung lokaler Betriebe aus dem Bereich Gesundheit zur Ergan-
zung des ,Wellness-Konzeptes*

Ausbau des Angebotes fir Familien und Kinder im Rahmen der ,,Fami-
lien- und Kinderregion®

Halten des derzeitig breiten Veranstaltungs- und Eventangebotes,
ggf. thematisch passende Erweiterungen zur Abrundung des Marken-
profiles ,Krumbach’
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Die Innenstadt Krumbachs ist der Kernraum des Einzelhandels und weist
die erforderlichen Voraussetzungen auf auch langfristig einen funktions-
fahigen Einzelhandelsbesatz zu tragen. Das Zentrum stellt den wesent-
lichen Identifikationsfaktor der Stadt dar und besitzt eine unverzichtbare
Versorgungs- und Zentralitatsfunktion fur die eigene Bevdlkerung und das
Umland. Die dortige Konzentration der Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebote kann die fir Einkaufserledigungen unerlasslichen Starken
kurzer Einkaufswege sowie die fir die Kunden interessante Moglichkeit
von Koppelungserledigungen gewahrleisten.

Der Bereich ist zur Sicherung seiner Funktionsfahigkeit und Attraktivitat
dringend auf den Einzelhandel angewiesen, die zukunftige Entwicklung
ist auf eine Starkung der Innenstadt auszurichten. Hauptintention einer
Ausrichtung der Einzelhandelsentwicklung ist es, die fir die Innenstadt
wichtigen und zu deren Starkung geeigneten Warenangebote dort zu
konzentrieren, um einen Rickgang der Gesamtstandortattraktivitat der
Innenstadt zu verhindern.

Die vorliegenden und zu erwartenden Rahmenbedingungen zeigen eine
klare Notwendigkeit die Innenstadt als attraktiven und funktionsfahigen
Kern- und Identifikationsraum der Stadt zu sichern, bzw. zu entwickeln.
Das gesamtstadtische Einzelhandelsangebot der Stadt Krumbach weist
einen weit fortgeschrittenen Ausbaustand auf, die Anziehungskraft und
Zentralitat der Stadt fallt Gberdurchschnittlich hoch aus. Diese gesamtstad-
tische Starke gilt es auch kinftig zu erhalten. Eine rein auf Stagnation
ausgerichtete Einzelhandelsentwicklung ware daflir ungeeignet.

In den vergangenen Jahren ist in der Einzelhandelsentwicklung Krum-
bachs eine verstarkte Ausrichtung auf die Gesamtstadt erkennbar. Dies
war erforderlich, um angesichts begrenzter Flachenpotenziale der Innen-
stadt, dem Wandel im Einzelhandel folgend, zeitgemafRe Angebote fiir die
Versorgung der eigenen Bevolkerung und der Bevdlkerung des Umlan-
des sowie fiur den Erhalt des Marktgebietes in Krumbach zu erméglichen.
Der derzeitige Ausbaustand sowie die Erfordernisse der Innenstadt soll-
ten die kuinftige Einzelhandelsentwicklung auf eine klare Ausrichtung auf
die Innenstadt lenken.

» Sicherung der hohen Einzelhandelsattraktivitat fir Stadt und Umland

* Innenstadt als zentralen Versorgungsbereich und funktionierenden
Kern- und Identifikationsraum starken

* Anziehungskraft der Innenstadt durch Angebotsentwicklung und Qua-
litat verbessern

+ Konzentration der verfligbaren innenstadtgeeigneten Einzelhandels-
potenziale auf die Innenstadt

* Flachendeckende Grundversorgung im Stadtgebiet

* Nutzung weiterer Potenziale z.B. aus Fremdenverkehr und Kultur zur
Standortattraktivierung und Erhéhung der Besucherzahlen

2.4
Teilhandlungsfeld
Einzelhandel und
Innenstadt

Ziele
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Standortkonzept des
Einzelhandels

Aufgabe und Wesen des
Konzeptes

Leitgedanke

Einzelhandelssortimente

Die anstehenden Fragen der Einzelhandelsentwicklung Krumbachs im
Hinblick auf Art, Umfang und Standortpositionierung von neuen Einzel-
handelsvorhaben missen beantwortet werden sowie die Entwicklung
unter Beachtung der stadtebaulichen und strukturellen Erfordernisse
ausgerichtet werden. Hierzu bedarf es einer Gesamtstrategie und einer
fur die Planungspraxis geeigneten Grundlage. Ein Standortkonzept der
Einzelhandelsentwicklung bietet die fir die Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung geeignete Basis. Die hierbei relevanten Konzeptfaktoren sind
Einzelhandelssortimente, Standorte und Verkaufsflachen.

+ Basis fir Genehmigungsentscheidungen und bauleitplanerische
Schritte

* Entscheidungsgrundlage zur Vertraglichkeitsbeurteilung von Stand-
orten, Sortimenten und GrofRen im Hinblick auf eine innenstadt- und
nahversorgungsgerichtete Einzelhandelsentwicklung

+ Gesamtstrategie und Grundlage der Planungspraxis

JInnenstadtrelevante Sortimente’ auf die Innenstadt bzw. Nahversor-
gungsbereich konzentrieren, keine fortschreitende Ansiedlung innen-
stadtrelevanter Sortimente an Standorten, welche nicht der Starkung der
Innenstadt bzw. der Nahversorgung dienen bzw. diese sogar tendenziell
schwachen.

Kern des Steuerungsinstrumentariums ist die Unterscheidung der Einzel-
handelssortimente nach ,Innenstadtrelevanz’ und ,Nicht-Innenstadtrele-
vanz‘. Diese Einteilung unterscheidet die Sortimente des Einzelhandels
im Hinblick auf deren Bedeutung fiir die integrierten innerstadtischen Zen-
tren.

Der Vorbehalt der ,Innenstadtrelevanten Sortimente’ fur die integrierten
innerstadtischen Zentren ist nicht nur wegen der diesen Branchen eige-
nen Bedeutung fur Attraktivitdt und Belebung dieser Standorte entschei-
dend, sondern auch um deren zunehmende Schwachung und den Verlust
von Ausbaupotenzialen fiir kiinftig zu realisierende Vorhaben in den inte-
grierten innerstadtischen Zentren zu vermeiden.

Innenstadtrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie
fur das Einzelhandelsangebot einer Innenstadt pragend sind und des-
halb fir eine funktionsfahige und attraktive Innenstadt bedeutsam sind.
Innenstadtrelevant sind somit grundsatzlich diejenigen Sortimente, deren
Ansiedlung in peripheren Lagen zu Funktionsverlusten durch nennens-
werte Umsatzumlenkungen und daraus resultierende Verdrangungsef-
fekte in der Innenstadt fuhren kénnen.
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Die Einstufung als ’innenstadtrelevantes Sortiment’ setzt nicht voraus,
dass dieses Sortiment bereits in der Innenstadt vertreten ist. Es kbnnen
auch Sortimente als innenstadtrelevant eingestuft werden, die noch nicht
bzw. nur in einem geringen Umfang in der Innenstadt angeboten werden,
jedoch geeignet sind die Attraktivitat und Angebotsstarke der Innenstadt
zu erhohen.

+ Sie ziehen Ublicherweise viele Innenstadtbesucher an.

+ Sie haben einen eher geringer Flachenanspruch und kénnen somit
auch von kleinteiligen Fachgeschaften wirtschaftlich angeboten
werden.

+ Sie werden haufig mit anderen Nutzungen in der Innenstadt nachge-
fragt.

+ Sie kdnnen Uberwiegend ohne Pkw transportiert werden.

Neben den Sortimenten, welche aus Griinden der Attraktivitat und Funk-
tionsfahigkeit der Innenstadt oder integrierten innerstadtischen Zentren
vorbehalten sein sollen, bestehen Sortimente des kurzfristigen Bedarfs-
bereiches, die neben ihrer Bedeutung fir Innenstadt oder die integrier-
ten innerstadtischen Zentren der Nahversorgung der Bevolkerung dienen
und in Wohnndhe angesiedelt sein sollen.

Bei diesen ,nahversorgungsrelevanten‘ Sortimenten, welche zudem
,innenstadtrelevant’ sind, gewinnt der Aspekt der flichenmaRigen Versor-
gung im Stadtgebiet Bedeutung. Um diesen zu erfillen, empfiehlt sich
eine Ausrichtung dieser Sortimente auf die Innenstadt sowie auf Nahver-
sorgungsstandorte, Letztere stellen in der Hierarchie integrierter inner-
stadtischer Zentren die Basisebene dar.

Dagegen sind all diejenigen Sortimente als nicht-innenstadtrelevant ein-
zustufen, die nicht oder nur in geringem Umfang in der Innenstadt vertre-
ten sind und flr das innerstadtische Angebotsspektrum keine bzw. nur
geringe Synergieeffekte hervorrufen.

Weiterhin gilt zu beachten, dass der Vorbehalt der ,innenstadtrelevanten
Sortimente’ fur die integrierten innerstadtischen Zentren nicht nur wegen
der diesen Branchen eigenen Bedeutung fir Attraktivitdt und Belebung
dieser Standorte entscheidend ist, sondern auch um deren zunehmende
Schwachung und den Verlust von Ausbaupotenzialen fir kunftig zu rea-
lisierende Vorhaben in den integrierten innerstadtischen Zentren zu ver-
meiden. (Eine Sortimentsliste Innenstadtrelevanz finden sie im Anhang)

Wesentliche Merkmale
innenstadtrelevanter
Sortimente

Nahversorgungs-
relevante Sortimente
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Standorte

Aus der Bedeutung der Einzelhandelsstandorte in der Stadt fur die Ent-
wicklung und Sicherung der Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der Innen-
stadt, ergibt sich eine Einteilung des gesamtstadtischen Standortraumes
im Hinblick auf die Eignung zur Aufnahme oder Nicht-Aufnahme zusatz-
licher Einzelhandelsangebote. Diese Einteilung dient zudem als Grund-
lage zur Identifizierung und Prioritdtensetzung einzelhandelsorientierter
Starkungsmallnahmen.

Die ,innenstadtrelevanten Sortimente’ sind die entscheidenden Trager
des Einzelhandels der Innenstadt. Nicht nur die stadtebaulichen Schlis-
selkriterien zu erwartender negativer Auswirkungen auf die bestehenden
Einzelhandelsanbieter bei Ansiedlungen an konkurrierenden dezentralen
Standorten, sondern die vorliegend Uberaus knappen Ausbaupotenziale
erfordern die Konzentration der ,innenstadtrelevanten Sortimente’ auf die
Innenstadt.

Standorte der Innenstadt kommen grundsatzlich fir die Ansiedlung ,innen-
stadtrelevanter Sortimente‘ in Betracht, wobei folgende Prioritatsstufen zu
beachten sind:

An erster Stelle fiir ,innenstadtrelevante Sortimente’ steht der Bereich
Innenstadt, die ,Einzelhandelskernzone®. Diese ist der bevorzugte Stand-
ortraum fiir ,innenstadtrelevante Sortimente’. Die Ausbaupotenziale im
Einzelhandel Krumbachs in diesen Sortimenten sind sehr begrenzt, so
dass die Entwicklung auf diesen Raum konzentriert werden sollte, auch
wenn die weiteren Standortbereiche der Innenstadt grundsatzlich fur
,innenstadtrelevante Sortimente’ in Betracht kommen.

Die Standorte mit eingeschrankten Kopplungs- und Austauschmdglichkei-
ten zum Hauptgeschéaftsbereich, die ,Erganzungszone’ kommt fir ,innen-
stadtrelevante Sortimente* dann in Betracht, wenn eine Etablierung in der
,Einzelhandelskernzone‘ nicht mdglich ist, bzw. im Hinblick auf Bestand-
serweiterungen in der ,Einzelhandelskernzone‘ auch nicht realistisch ist.

Die Nahversorgungsbereiche kommen nur fur die ,innenstadtrelevanten
Sortimente' des kurzfristigen Bedarfes in Betracht, welche gleichzei-
tig ,nahversorgungsrelevant’ sind. Dies Nahversorgungsbereiche sollen
eine flachendeckende, wohnortnahe Grundversorgung der Bevolkerung
gewahrleisten. Deren Ausbaustand soll dem Nahversorgungsanspruch
im fuBBlaufigen Umfeld entsprechen, so dass deren Dimensionierung auch
klar dieser Funktion entspricht.

Uber einen leistungsfahigen Anbieter bei Lebensmitteln — Vollsortimenter
oder Discount, ggf. erganzt durch ein bis zwei weitere Anbieter in Fachge-
schaftsgrofie, soll der Ausbau des jeweiligen Nahversorgungsstandortes
nicht hinausreichen, gesamtstadtische Ausbaupotenziale sind bei Neuan-
siedlungen zu beachten.
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Einzelhandelskernzone (Zentraler Versorgungsbereich): Entwick-
lungsbereich des Einzelhandels in der Innenstadt mit héchster Prioritat
— integrierter innerstadtischer Zentrenbereich mit hoher Kopplungsin-
tensitat der dortigen Einzelhandelsnutzungen, bevorzugter Standort
,jinnenstadtrelevanter Sortimente’.

Innenstadtergédnzungszone (Zentraler Versorgungsbereich): Entwick-
lungsbereich des Einzelhandels in Innenstadtzuordnung mit nach-
rangiger Prioritdat - Zuordnung zum Hauptgeschaftsbereich, jedoch
beschrankte Kopplungsintensitat zum Hauptgeschaftsbereich, fir
Aufnahme zusatzlicher Verkaufsflachen ,innenstadtrelevanter Sor-
timente’ nur als Erganzung nicht in der ,Einzelhandelskernzone’ zu
verwirklichender Ausbaupotenziale.

Nahversorgungsstandorte: Standortraume mit Wohngebietszuordnung
bzw. Nahversorgungsbereiche flr ,innenstadtrelevante Sortimente’
des kurzfristigen Bedarfes mit ,Nahversorgungsrelevanz'. Geeignet
sind Lebensmittelmarkte in nahversorgungsgeeigneten GroéRen, die
Grol¥flachigkeitsschwelle ist als GréRenorientierung hier zu sehen,
weitere Einrichtungen in Agglomeration zu einem Leitbetrieb mit Sor-
timenten der ,Nahversorgungsrelevanz’ sollen sich auf die Gré3e von
Fachgeschaften beschranken, die Entstehung von Fachmarktagglo-
merationen ist zu vermeiden. Grofflachige Einrichtungen, welche
Nahversorgungsfunktionen mit ibernehmen (Edeka, ehem. Marktkauf)
weisen fur ihre ,nahversorgungsrelevanten’ Angebote Bestandschutz
auf, Ausweitungen des Angebotes entsprechen nicht der angestrebten
Funktion und sind nicht zulassig. Im stidwestlichen Stadtgebiet ist die
Etablierung eines Nahversorgungsstandortes anzustreben.

Randzone des Einzelhandels: Nicht zentrenintegrierte /dezent-
rale Standortlage - Aufnahmebereiche fur Einzelhandelsnutzungen,
welche nicht fir die Innenstadt nutzbar sind - keine Entwicklungsmoég-
lichkeit ,innenstadtrelevanter Sortimente’; bei bestehenden Angebo-
ten Bestandsschutz, jedoch kein Ausbau moéglich; Ansiedlung ,nicht
innenstadtrelevanter Sortimente‘* moéglich.

Umsetzung des Standortkonzepts des Einzelhandels
* Anpassung der Bauleitplanung an das Standortkonzept
* Ausrichtung von Einzelhandelsgenehmigungen am Standort-
konzept
» flachenhafte Grundversorgung: Ausbau in den Zielrdaumen und
Sicherung des Bestands
Flachen- und Leerstandsmanagement
Aktivierung der Betriebe
Qualitat und Attraktivitat der Innenstadt
Innenstadt — Branchen-Mix, Besucherzahlen und leistungsfahige
Betriebe
Erreichbarkeit und Verkehr
Entwicklungsschwerpunkt Innenstadt - Standortvernetzung, Konzent-
ration, ergdnzende Nutzungen

Standortkategorien

MaBnahmen
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‘Stadt Krumbach - Standortkonzept des Einzelhandels
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MaEnahmantuniapt der Innenstadtstiarkung des Einzelhandels
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3. Handlungsfeld Im Handlungsfeld ,Stadtebau“ werden die Themen ,Stadtstruktur,

Stadtebau Funktion/Verkehr und Gestaltung“ behandelt. Anhand der noch vorlie-
genden Mangel und der vorhandenen Chancen werden die Entwick-
lungsziele mit den Mallnahmen abgeleitet.

wne. Programm

SD'ZiDle Stadt

Ziel Erhaltung des Stadtbildes (Stadtgestaltung)
MaRnahmen

» Sanierung ortsbildpragender Fassaden und Gebaude
+ Gestaltung ortsbildpragender privater und 6ffentlicher Freiflachen

Ziel parzelleniibergreifende Neuordnung (Weiterentwicklung der Stadtstruktur)
MaRnahmen
* Neuordnung ruckwartiger Hofbereiche
* durch zusammenlegung von Grundstlicken Schaffung entwicklungs-
fahiger Einheiten

+ Schaffung von modernen Einzelhandelsgrofien
* Flachenmanagement

Ziel Schaffung offentlicher und privater Parkplatze

MaRnahmen

« Schaffung o6ffentlicher Stellplatze
+ Schaffung privater Quartiersstellplatze
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Ziel Verkehrsberuhigung in der Altstadt

MaBnahmen

* Bau des letzten Abschnitts und damit Komplettierung der innerértli-
chen Siddumfahrung

* \Verbesserung der beiden Einmindungsbereiche der innerértlichen
Sudumfahrung in die Raunauer Stral3e im Osten und die Babenhau-
ser Stralle im Westen

Ziel Aufwertung des Gebaudebestandes
MaBnahmen

* Grundlegende Sanierung von Wohn- und Geschaftsgebauden um
Leerstande zu beseitigen bzw Leerstanden vorzubeugen

* Energetische Sanierung von Wohn- und Geschaftsgebauden

* Abbriiche von Hauptgebauden wenn nicht vermeidbar, Abbriiche von
Nebengebauden und Anbauten, behutsame Erganzung durch Neu-
bauten
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Ziel Attraktivitatssteigerung des Aufenthalts im éffentlichen Raum

MaRnahmen

* Neugestaltung der Freiflache um das Hirbener Wasserschloss

* innenstadtgerechte Umgestaltung der Karl-Mantel-Stral’e zur ver-
kehrsberuhigten Geschéaftsstralle

* Umgestaltung des Bereichs westlicher Marktplatz

* Umgestaltung der Hirbener Stralle

* Verbesserung der Wegebziehungen des Stadtgartens, Aufwertung
durch Spiel- und Freizeitnutzungen Beseitigung von ,Angstraumen® —
schwer einsehbaren Stellen

* Nutzung von Brachflachen, auch flr geeignete Zwischennutzungen

+ Querungshilfen schaffen, Verbesserung der Ubersichtlichkeit der
Ubergange

+ Beseitigung von Barrieren z.B Randsteinabsenkungen u.a. bei Zugéan-
gen der Geschafte

Ziel Vernetzung von Funktionen
MaBnahmen

* Ansiedlung von zentralen Nutzungen, insbesondere von 6&ffentlichen
und privaten Gemeinschaftseinrichtungen ringférmig um den Stadt-
garten

* Vernetzung der sozialen Einrichtungen

» Schaffung betreuter Wohngruppen zur Integration behinderter Men-
schen in die Gesellschaft.
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4. Handlungsfeld ,Durch Mangel bei der Konzeption von Siedlungen und bei der Ver-
Wohnen gabe- und Belegungspolitik hat sich haufig eine Konzentration einkom-
mensschwacher und - in Bezug auf deren Ausbildung - benachteiligter
Bewohner herausgebildet.. Die Quartiersentwicklung in diesen Stadt-
teilen muss auf die Steigerung der Wohnattraktivitat und die Ergan-
zung des Wohnungsangebots um bislang fehlende Wohnungstypen

S ausgerichtet sein (z.B. Eigentumswohnungen oder Wohnungen fir
- Wohngemeinschaften). Die Wohnungsbelegungspolitik muss Anreize
Q schaffen, damit Burger, die das soziale Gefiige im Quartier bereichern
g kdnnten, zuziehen bzw. in den Siedlungen bleiben.*

o

@E L zitiert aus dem Arbeitsblatt Nr. 3: ,Soziale Stadt - Wege zu einer intakten Nachbar-
a3 SDE' Ule STDC“ schaft” der Obersten Baubehérde

Ziel Schaffung von speziellen Wohnungsangeboten
MaRnahmen

* Alters- und familiengerechtegerechte Miet- und Eigentumswohnun-
gen erhalten und ausbauen

*  Wohnraum schaffen fir benachteiligte Personengruppen

+ Kostenglnstiger Wohnungsbau z.B. durch Nachverdichtungskonzept
Aufstockung und Dachausbauten

Ziel Wohnwertsteigerung bestehender Wohnungen
MaBnahmen
+ Schrittweise energetische und haustechnische Sanierung der stadti-

schen und genossenschaftlichen Wohnungen
» barrierefreier Umbau der Wohnungen
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5. Handlungsfeld
Soziale, bildungs- und
freizeitbezogene Infra-
struktur

wne. Programm

SD'ZiDle Stadt

,Die soziale Infrastruktur hat fir den sozialen Ausgleich in den ,Stadt-
teilen mit besonderem Entwicklungsbedarf* eine besondere Bedeu-
tung. Der Bedarf an besonderen Gemeinschaftseinrichtungen ist hier
besonders hoch. Meist fehlen in den Quartieren der ,Sozialen Stadt"
jedoch entsprechende Angebote. Bauinvestitionen haben allerdings
nur dann einen Sinn, wenn zugleich die Finanzierung der Folgekosten
gesichert wird.

zitiert aus dem Arbeitsblatt Nr. 3: ,Soziale Stadt - Wege zu einer intakten Nachbar-
schaft” der Obersten Baubehérde

Ziel Vernetzung der lokalen Akteure

MaRnahmen

Im Untersuchungsgebiet sind unterschiedliche Akteure mit vielfalti-
gen Angeboten insbesondere fur Jugendliche und Senioren prasent,
die auf sehr positive Resonanz stol3en. Neben den Kirchengemein-
den sind dies die Wohlfahrtsverbdnde und private Organisationen,
aber auch die Schulen. Im Sinne einer Optimierung des Angebots
und einem zielgerichteten Einsatz ehrenamtlichen Engagements ist
es angeraten, den Akteuren eine Plattform zum gegenseitigen Aus-
tausch zu bieten. Mit einbezogen werden sollten auch die lokalen Kul-
turschaffenden, die mit kreativen Ansatzen den Austausch beleben
und im Idealfall auch Sprachbarrieren Gberwinden helfen kénnen.

Ziel Starkung des Miteinanders der Generationen

MaRnahmen

Starkung des Miteinanders der Generationen durch gemeinsame
Aktivitaten

Betreuungs- und Dienstleistungsangebote ausbauen
Offentlichkeitsarbeit flir soziale Angebote fiir die jeweiligen Bevolke-
rungsgruppen

Schaffung von Begegnungsraumen der unterschiedlichen Bewohner-
gruppen
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Ziel Bildungsstandort Krumbach stiarken

MaBnahmen

+ Potentiale des Schulstandortes Krumbach nutzen. Die Krumbacher
Schulen entwickeln ein hohes Engagement, in der Férderung lhrer
Schiulerinnen und Schiiler u.a. im Hinblick auf Sprachférderung und
Berufsiibergang. Die Ressourcen der Fachakademie u.a. Einrichtun-
gen kénnen hierbei noch starker eingebunden werden.

* das Schul- und Bildungsangebot in Krumbach starken

» weiterer Ausbau der Kinder- und Kleinkindbetreuung in Kindergarten
und -krippen

* Ausbau der Ganztagsbetreuung an den Schulen und Kindertagesstatten

* ggof. Ansiedlung einer Fachhochschulabteilung in Krumbach (z.B.
Sozialwesen)

Ziel technische Infrastuktur verbessern
MaBnahmen

+  weiterer Ausbau eines benutzerfreundlichen OPNV-Angebots
»  Errichtung 6ffentlicher Gebaude mit zeitgemalfien technischen Standards

Ziel Entwicklung des Gesundheitshewusstseins
MaBnahmen
* Vermittlung der Lehre Kneipps in den Kindergarten und Schulen

* Erndhrungsberatung in den Kindergarten und Schulen
* Forderung der sportlichen Betatigung in den Schulen



108 Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

6. Handlungsfeld ,Benachteiligte Quartiere zeichnen sich meist auch durch viele Mangel
Wohnumfeld im Wohnumfeld (z.B. durch geringe Gestaltqualitat) aus. Hier vor allem
haben die Gemeinden die Moglichkeit, schnell eine sichtbare Aufwer-
tung einzuleiten. Investitionen in das Wohnumfeld mit hoher Qualitat
dienen daher in hohem Male der Steigerung der Attraktivitat und der
Wohnzufriedenheit in den Quartieren. Uber ein schones Wohnumfeld
kdnnen sich die Bewohner mit ihrem Quartier wieder identifizieren.”

zitiert aus dem Arbeitsblatt Nr. 3: ,Soziale Stadt - Wege zu einer intakten Nachbar-

SD'Z| e | e ST q C“ schaft” der Obersten Baubehérde

wne. Programm

Ziel Zonierung des é6ffentlichen Raumes in Wohngebieten
MaBnahmen

* Gliederung der Aussenanlagen (6ffentliche, halboffentliche und pri-
vate Bereiche) durch:
- bauliche Mallinahmen,
- Gelandemodellierung und
- Bepflanzungen.

Ziel Ausbau von Griinflachen
MaBnahmen
* Gestaltung der Blockinnenbereiche und Freiflachen in Kooperation

mit den Mietern
* Ausweitung und Vernetzung von Grinzigen und Grinflachen
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Ziel Verbesserung der Freiraumausstattung

MaBnahmen

» Schaffung von gestalteten Anwohnerparkplatzen

* Neuordnung der Funktionsflachen

* Rickbau Uberdimensionierter Verkehrsflachen in ein ansprechendes
Wohnumfeld

* barrierefreie Gestaltung des Wohnumfeldes

Ziel Erhohung der Identifikation
MaBnahmen
* Initiativen mit identitatsstiftender Wirkung (Interkulturelle Feste, Weih-
nachtsmarkt, Flohmarkt)

* Forderung des nachbarschaftlichen Engagements
+ Offentlichkeitsarbeit fir identitatsstiftende Angebote
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7. Handlungsfeld
Okologie und Energie

wne. Programm

SD'ZiDle Stadt

,In den ,Stadtteilen mit besonderem Entwicklungsbedarf* gibt es keine
Okologisch nachhaltigen Konzepte und Strategien. Das Ziel einer lang-
fristig tragfahigen und nachhaltigen Entwicklung hat aber auch auf
kommunaler und Quartiersebene in hohem Maflie mit der stadtebauli-
chen Entwicklung und Erneuerung zu tun. Im Rahmen des Programms
Soziale Stadt sollen die sozialen und auch die 6kologischen Bedin-
gungen verbessert werden, um die langfristige Entwicklungsfahigkeit
eines Quartiers gewahrleisten zu kdnnen. In diesem Zusammenhang
sind auch 6kologische Malinahmen wichtige Handlungsfelder im Pro-

gramm ,Soziale Stadt".

zitiert aus dem Arbeitsblatt Nr. 3: ,Soziale Stadt - Wege zu einer intakten Nachbar-
schaft” der Obersten Baubehérde

Ziel Starkung des 6kologischen Bewustseins in der Bevdlkerung

MaRnahmen

* Bewusstseinsbildung fir Umwelt und Natur

* den Energieverbrauch reduzieren durch Beispiele fiur verbrauchsge-

rechtes Verhalten

Ziel Energiesparendes und ressourcenschonendes Bauen

MaRnahmen

* Foérderung des Ausbaus regenerativer Energien (Solarthermie, Photo-

voltaik auf Hausdachern)

*  Durchfuhrung von privaten und 6ffentlichen Neubau- und Sanierungs-

mafnahmen nach den neuesten dkologischen Standards

* FortfUhrung des kommunalen Energiemanagements fur o6ffentliche

Gebaude

* Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Bebauung brachliegen-

der Grundstlcke und Nachverdichtung
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Ziel Starkung der Griinausstattung

MaRnahmen

* Erhdhung des Anteils von Grunflachen und Grinbestandteilen

* Verbesserung und Vernetzung der innerdrtlichen und aulRerértlichen
Grinausstattung

* Ausbau des Strallenbegleitgriins

+ Einbindung von Gewerbeflachen durch landschaftsvertragliche Ein-
grunung

» Erhaltung naturnaher Landschaften

* Forderung standorttypischer Begriinung
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Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

1. Projektorganisation

Regierung von Schwaben

Stadtrat der

— Verwaltung der

!

Behorden/offentl. Einrichtungen

Landratsamt

Sozial- und Jugendbehoérden
Schulen/Kindertagesstatten
Arbeitsamt

Polizei

Vereine/lnitiativen

Handels- und Gewerbeverein —
Anbieter sozialer Dienste
Bildungstrager (z.B. VHS)
Sportvereine
Kulturvereine

Arbeitsgruppen
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Stadt Krumbach

Stadt Krumbach

{

! !

Projektkoordination

Projektsteuerung:
Koordination, Bundelung,
Projektkonzeption,
Finanzierung, Forderung,
Controlling, Information

Quartiersmanagement:
—) Projektkonzeption,
Projektdurchfihrung
Beratung vor Ort
Organisation der Angebote
Informationen im Quartier

!

Blirger/Bewohner

Lenkungsausschuss

Vertreter aus den Bereichen:

Bildung

Sport

Kultur

Parteien

Wirtschaft und Handel
Soziale Einrichtungen
Glaubensgemeinschaften
Kinder

Jugend

Senioren

Familien

Migranten

Amter, Behorden
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2. MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsubersicht

Handlungsfeld Ziele MaRnahmen

1. Burgermitwirkung | Steuerung der Fortfiihrung des Quartiersmanagements
und Stadtteilleben | Burgermitwirkung

Betrieb eines Quartiersbiiros

Beteiligung an Planungsprozessen, z.B. Umgestal-
tung der Karl-Mantel-StralRe

Migranten integrieren Mitwirkungsangebote und aktives Zugehen mit
und fordern den Ziel der Einbindung
(z.B. in 6ffentlichen Gremien)

Kinder- und Muttersprachkurse (im Kindergarten,
in der Schule, in der Volkshochschule)

Integration und Unterstitzung der
Bevolkerungsteile mit Migrationshintergrund
durch spezielle Angebote

niederschwellige soziale Betreuung fur
besonders bedurftige Personen

Jugendliche betreuen Mitwirkungsangebote fur Jugendliche entwickeln
und férdern

Erhaltung des Jugendcafes ,Kaktus®

Schaffung witterungsgeschutzter
Aufenthaltsorte im Freiraum,
Schaffung eines neutralen Treffpunkts

Betreuung auffalliger Jugendgruppen
durch Sozialarbeiter

Gezielte Sozialarbeit an Grundschulen
(Schulsozialarbeiter)
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Stadt Krumbach
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Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

Handlungsfeld

Ziele

MaBnahmen

Starkung des Gemein-
schaftsgefiihls der Biirger

Entwicklung von Angeboten zur Férderung des
generationenubergreifenden, inner- und inter-
kulturellen Dialogs durch Gesprachskreise etc.

Kulturelles Engagement der Blrger unterstiitzen
und férdern durch gemeinsame Aktivitaten

Eine positive Identifizierung der Birger mit
Krumbach férdern durch gemeinsame
Aktionen und Veranstaltungen

Kulturelle Treffpunkte, Freizeit- und Sporteinrich-
tungen optimieren und entwickeln

Die soziale Flrsorge in den
Wohngebieten fordern
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Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

Handlungsfeld

Ziele

MaBBRnahmen

2. Lokale Wirtschaft,
Arbeit und
Beschiftigung

Ausbau des
Stadtmarketings

Professionalisierung und Intensivierung des
Marketings

Profil als Erlebnisraum entwickeln, verstarkte
Nutzung der Angebote aus Kultur und Kunst
fur die Innenstadt

Starkung der
Wirtschaftsstruktur

Sicherung der bestehenden Wirtschaftsstruktur,
Fokussierung auf Entwicklungspotenziale

(z.B. Dienstleistungssektor, insbesondere
unternehmensbezogene Dienstleistungen)

Schaffung von Arbeitsplatzen auf3erhalb des Wirt-
schaftsbereichs Produzierendes Gewerbes
zur Verteilung der wirtschaftlichen ,Standbeine’

Unterstutzung der Ansiedelung bzw. Unternehmens-
grundung klein- und mittelstandischer Betriebe
zur Schaffung einer moglichst breiten
Unternehmens- und Wirtschaftsstrukturbasis

Unterstltzung von Ausbildungsbetrieben, beispiels-
weise durch Schaffung von Ausbildungsnetzwerken
zur Verringerung der Jugendarbeitslosigkeit

Ausbau des Freizeit-
und Fremdenverkehrs

Erarbeitung eines ,Wellness-Konzeptes* fir die
Stadt Krumbach, inklusive innovativer,
zielgruppengerechter Angebote

Einbindung lokaler Betriebe aus dem Bereich
Gesundheit zur Erganzung des
~Wellness-Konzeptes*

Ausbau des Angebotes fur Familien und Kinder
im Rahmen der ,,Familien- und Kinderregion®
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Handlungsfeld Ziele MaBnahmen

Starkung von Einzelhan- | flichenhafte Grundversorgung:
del und Innenstadt Ausbau in den Zielrdumen und
Sicherung des Bestands

Entwicklungsschwerpunkt Innenstadt:
Standortvernetzung verbessern,
erganzende Nutzungen ansiedeln

Flachen- und Leerstandsmanagement
einrichten

Innenstadt: Branchen-Mix verbessern,
Besucherzahlen steigern und
leistungsfahige Betriebe halten

Verbesserung der Erreichbarkeit des
Einzelhandels
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Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

Handlungsfeld

Ziele

MaBBRnahmen

3. Stadtebau

Erhaltung des Stadtbildes
(Stadtgestaltung)

Sanierung ortsbildpragender Fassaden
und Gebaude

Gestaltung ortsbildpragender privater
und offentlicher Freiflachen

parzellenubergreifende
Neuordnung (Weiterent-
wicklung der Stadtstruktur)

Neuordnung des Bereichs um den
Kinohof Wiedemann

Neuordnung der riickwartigen Grundstiicks-
bereiche zwischen Brihlstraf’e und
Karl-Mantel-Strale

Stadtebauliche Neuordnung des Areals der Bau-
beschlagsfabrik Scheitter

Neuordnung des Kreuzungsbereiches
.Bruhlstralle/Schlachhausstralle/IV.BA Sidstralie

Schaffung von entwicklungsfahigen Einheiten
durch partielle Zusammenlegung
von Grundstucken

Schaffung o6ffentlicher
und privater Parkplatze

Schaffung vom Parkraum im Innenstadtbereich,
z.B. offentliche Stellplatze am Stadtgarten

Schaffung privater Quartiersstellplatze im
Wohngebiet an der Markgrafenstralle

Ausbau zentraler offentlicher Stellplatze im
Bereich ,BriihlstralRe/Schlachhausstralie
[V.BA Sidstralle®
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Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

Handlungsfeld

Ziele

MaBBRnahmen

Verkehrsberuhigung
in der Altstadt

Bau des letzten Abschnitts und damit Komplettie-
rung der innerortlichen Sidumfahrung als
Voraussetzung fir eine Verkehrsberuhigung

Verbesserung der beiden Einmindungsbereiche der
inneroértlichen Siidumfahrung in die Raunauer Strale
im Osten und die Babenhauser Stralle im Westen
durch Linksabbiegespuren oder Kreisverkehr

Optimierung von FuRwege- und Radwegeverbin-
dungen

Aufwertung des
Gebaudebestandes

Grundlegende Sanierung von Wohn- und
Geschaftsgebauden um Leerstande
zu beseitigen bzw. Leerstanden vorzubeugen

Energetische Sanierung von
Wohn- und Geschéaftsgebauden

Abbriche von Hauptgebauden
wenn nicht vermeidbar, Abbriiche
von Nebengebduden und Anbauten

Behutsame Erganzung durch
Neubauten

Attraktivitatssteigerung
des Aufenthalts im offent-
lichen Raum

Neugestaltung der Freiflache
um das Hurbener Wasserschloss

innenstadtgerechte Umgestaltung der
Karl-Mantel-StralRe zur
verkehrsberuhigten Geschaftsstralle

Umgestaltung des Bereichs
westlicher Marktplatz

Umgestaltung der Hirbener Stralle
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Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

Handlungsfeld

Ziele

MaBnahmen

Erweitern des Stadtgartens,
Aufwertung durch Spiel- und Freizeitnutzungen

Nutzung von Brachflachen,
auch Zwischennutzung
(fir Spielplatze, Park, Freizeitstatte)

Beseitigung von ,,Angstraumen®
schwer einsehbaren Stellen u.a. im Stadtpark

Querungshilfen schaffen und Verbesserung der
Ubersichtlichkeit der Ubergénge
(z.B. bei Lebensmittelmarkt Mayer)

Beseitigung von Barrieren z.B durch
Randsteinabsenkungen u.a. bei den Zugangen
der Geschafte

Vernetzung von Funktionen

Ansiedlung von zentralen Nutzungen, insbeson-
dere von offentlichen und privaten Gemeinschafts-
einrichtungen ringférmig um den Stadtgarten

Vernetzung der sozialen Einrichtungen, z.B. ring-
férmig um den Stadtgarten

Einbindung der bestehenden betreuten Wohn-
gruppen behinderter Menschen in
das soziale Leben der Stadt
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Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

Handlungsfeld

Ziele

MaBnahmen

4. Wohnen

Schaffung von speziellen
Wohnungsangeboten

Altersgerechte Miet- und Eigentumswohnungen
mit Grundservice und modular abrufbaren Betreu-
ungsleistungen bis hin zur Kurzzeitpflege schaffen
(betreutes Wohnen)

Wohnraum schaffen flir benachteiligte Personengrup-
pen / Schaffung betreuter Wohngruppen zur Integra-
tion behinderter Menschen in die Gesellschaft.

Kostenglinstigen Wohnungsbau z.B. durch Nach-
verdichtung, Aufstockung und Dachausbauten
schaffen

Wohnwertsteigerung
bestehender Wohnungen

Schrittweise energetische und haustechnische
Sanierung der stadtischen und genossen-
schaftlichen Wohnungen
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Handlungsfeld Ziele MaRnahmen
5. Soziale, bildungs- | Vernetzung der Schaffung einer Plattform zum gegenseitigen
und freizeitbezogene |lokalen Akteure Austausch fiir die lokalen Akteure
Infrastruktur (regelmaRige Treffen etc.)
Starkung des Miteinan- Starkung des Miteinanders der Generationen
ders der Generationen (Einkaufshilfe, im Gegenzug Kinderbetreuung etc.)

Betreuungs- und Dienstleistungsangebote

ausbauen
Bildungsstandort Ressourcen des Schulstandortes nutzen durch
Krumbach starken Austausch der vielfaltigen Angebote

z.B. der Fachakademie, Musikschule etc.

das Schul- und Bildungsangebot in Krumbach
starken durch zusatzliche Angebote
(z.b. Schulsozialarbeit, etc.)

Ausbau der Ganztagesbetreuung an den
Schulen und Kindertagesstatten

weiterer Ausbau der Kinder- und Kleinkind-
betreuung in Kindergarten und -krippen

Starkung des Standortes durch Ansiedlung einer
Fachhochschulabteilung z.B. fur Sozialwesen

technische Infrastuktur weiterer Ausbau eines benutzerfreundlichen
verbessern OPNV-Angebots

Errichtung zeitgemaler Gebaude z. B. fir die
Kinder-und Jugendarbeit (Kinderzentrum)

Entwicklung des Vermittlung der Lehre Kneipps in den
Gesundheitsbewusstseins | Kindergarten und Schulen

Erndhrungsberatung in den
Kindergarten und Schulen

Forderung der sportlichen Betatigung
in den Schulen
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Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

Handlungsfeld

Ziele

MaBBRnahmen

6. Wohnumfeld

Zonierung des offentli-
chen Raumes

Zuordnung und klare Unterteilung der Aulen-
anlagen (6ffentliche, halboffentliche, ggf. private
Bereiche) im Wohngebiet ,Markgrafenstrafie*

SchlieBung von offenen Blécken
im Wohngebiet ,Markgrafenstralie*

Teilung und Zuordnung grofRer Grinflachen durch
Hecken, Mauern und kleinere Bauten
im Wohngebiet ,Markgrafenstraf3e*

Ausbau von Griinflachen

Gestaltung der Blockinnenbereiche und
Freiflachen im Wohngebiet ,Markgrafenstrafte*
und ahnlichen Bereichen

Ausweitung von Griinziugen und Grunflachen,
Vernetzung bestehender Griinzlige

Verbesserung der Freirau-
mausstattung

Schaffung von gestalteten Anwohner-
parkplatzen

Neuordnung der Funktionsflachen
(Mdllsammelstelle, Fahrrader etc.)

Riickbau tUberdimensionierter Verkehrsflachen
in ansprechendes Wohnumfeld

barrierefreie Gestaltung des Wohnumfeldes und
der Zugange von Gebauden

Erhohung der Identifika-
tion

Forderung des nachbarschaftlichen Engagements
(z.B. Nachbarschaftshilfe, Einkaufshilfe im Gegen-
zug Kinderbbetreuung, etc.)

Initiativen mit identitatsstiftender Wirkung
(Interkulturelle Feste, Weihnachtsmarkt, Flohmarkt)
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Integriertes Handlungskonzept - Krumbach Innenstadt

Handlungsfeld

Ziele

MaBRnahmen

7. Okologie und
Energie

Starkung des
okologischen Bewustseins
in der Bevolkerung

Bewusstseinsbildung fir Umwelt und Natur
durch Veranstaltungen, Videoclips etc.

den Energieverbrauch reduzieren durch Beispiele
fur verbrauchsgerechtes Verhalten
(Information, Videoclips etc.)

Energiesparendes und
ressourcenschonendes
Bauen

Forderung des Ausbaus regenerativer Energien
(Solarthermie, Photovoltaik auf Hausdachern)

Durchfiihrung von privaten und 6ffentlichen
Neubau- und Sanierungsmafnahmen
nach den neuesten 6kologischen Standards

Fortfuhrung des kommunalen Energie-
managements fur kommunale Gebdude

Reduzierung des Flachenverbrauchs durch
Bebauung brachliegender Grundstticke

Starkung der
Griinausstattung

Erhéhung des Anteils von Grinflachen und
Griinbestandteilen in der Innenstadt

Verbesserung und Vernetzung der
innerdrtlichen Grinausstattung

Ausbau des StralRenbegleitgriins insbesonders
in den Ost-West ausgerichteten Stralenztigen

landschaftsvertragliche Einbindung von
Gewerbeflachen und Gewerbebauten
durch grofziigige Eingriinung

Erhaltung naturnaher Landschaften
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3. Monitoring

Vorgehensweise Das Monitoring des Gesamtprozesses wird projektbegleitend erstellt. Die
EinzelmaBRnahmen werden nach ihrem Abschluf? evaluiert.





